MESTO MODRA
Dukelska 38, 900 01 Modra

C.j.: SU-1508/2023-173-ZVo Modra 13.02.2023

ROZHODNUTIE

Mesto Modra, ako prislusny stavebny urad |. stupna (dalej len ,stavebny urad®) podla § 117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon*) a § 2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode
niektorych pésobnosti z organov statnej spravy na obce a vyssie Uzemné celky v zneni neskorsich
predpisov, po posudeni a preskimani ziadosti stavebnika o dodatoéné povolenie stavby
a predloZzenych dokladov podla § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a stavebného zakona a po prerokovani
veci s dotknutymi organmi a vSetkymi znamymi Uéastnikmi konania primeranym postupom podla §
58 az 66 a v spojeni s § 88a stavebného zakona rozhodlo, Ze podla § 88a ods. 4 stavebného zakona
ako aj § 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) vydava
dodatocné povolenie

stavby: »<Zmena Gcelu uzivania bytu ¢. 2 na stomatologickii ambulanciu“
miesto stavby: reg. C p. €. 2134/4, k. 4. Modra, sup. €. 569

pdvodny ucel priestoru: bytovy priestor

novy ucel priestoru: nebytovy priestor — stomatologicka ambulancia

lokalita: Kalin¢iakova 5, Modra

pre stavebnika: K-DENT, s.r.o., Kalinciakova 2, 900 01 Modra, ICO: 47 869 551

(dalej len ,stavebnik®)
Popis stavby:

Bytovy dom ma 3 nadzemné podlazia, je podpivniCeny, prestreseny plochou strechou, pddorysny
tvar je pismena ,L". V8etky Styri vehody do bytového domu sa nachadzaju z dvorovej Casti. Na |.NP
su situované aj tri nebytové priestory. Nebytové priestory boli v minulosti rozSirené jednopodlaznymi
pristavbami s plochou strechou.

Stavebné Upravy bytu €. 2 na |.NP pozostavaju z odstranenia nenosnych prie€ok, vymeny nasfapne;j
vrstvy podlah, zrealizovania podhladov, novych sadrokarténovych prieéok, vyburania otvoru
v nosnej stene do nebytoveho priestoru €. 31.

Stavebné uUpravy bud( realizované za ucelom zmeny vyuzitia bytového priestoru na nebytovy
priestor — stomatologicki ambulanciu. Prepojenim s nebytovym priestorom &. 31, v ktorom sa
nachadza stomatologicka ambulancia, déjde k jej rozSireniu.

Vstup do prevadzky bude cez existujucu stomatologicki ambulanciu v nebytovom priestore €. 31.

Rozostavanost’
- odstranenie prieCok
- realizacia novych sadrokarténovych prie¢ok
- nové vnutorné rozvody vody a kanalizacie
- vymena naslapnych vrstiev podlah
- realizacia ¢asti sadrokartéonovych podhladov

Stavba je v su€asnosti rozostavana a preto stavebny urad uruje podmienky na jej dokonéenie.

Pre dokoncenie stavby sa primerane podfa ustanovenia § 66 stavebného zakona urcuju tieto
podmienky:

1. Stavba bude dokoncéena podla overenej projektovej dokumentacie, ktoru vypracoval Ing. arch.
Marcel Miskovsky, 09/2022. Overena projektova dokumentacia v stavebnom konani tvori sucast
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stavebného povolenia pre stavebnika. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez
predchadzajluiceho povolenia stavebného uradu.

S pracami na dokonéeni stavby, v rozsahu uvedenom v projektovej dokumentacii, mozno zacat
az po nadobudnuti pravoplatnosti dodato¢ného stavebného povolenia, ktoru na poziadanie
vyznaci stavebny urad.

Specifické podmienky:

- zariadenie staveniska - stavebny material bude zloZzeny len vramci prestavovaného
priestoru

- pri stavebnej ¢innosti nebudu nad pripustnu mieru dotknuti uzivatelia bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome,

- pri realizacii stavby sa odpori¢a uprednostnit materidl zo zhodnotenych odpadov
s podmienkou zachovania pozadovanych vlastnosti v zmysle prislusnych STN EU.

Vsetky Skody spbsobené stavebnou ¢innostou na susednej nehnutelnosti je stavebnik povinny
odstranit na vlastné naklady.

Pocas vystavby uskladnit stavebny material tak, aby nebol obmedzeny pristup vlastnikov do
bytov.

Stavba bude dokoncena do 12 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto povolenia.
V pripade, Ze stavebnik nie je schopny do uvedenej lehoty ukongit stavbu, musi pred jej
uplynutim osobitnou Ziadostou poziadat o jej predizenie.

Stavba bude dokoncena dodavatefsky. Dodavatel stavby je Kristina Kubova BOMAX-STAV,
Dukelska 47, Modra, ICO: 48 337 595.

Stavebnik je povinny oznadit stavbu vyraznym stitkom viditelnym z verejného priestranstva
"Stavba povolena" s uvedenim Udajov: ndzov stavby, meno stavebnika, meno zhotovitela
stavby, stavbyvedliceho, termin ukonéenia stavby, datum a Ccislo stavebného povolenia
s vyznacenim stavebného uradu. Oznacenie je stavebnik povinny ponechat az do ukonéenia
stavebnych préac.

Stavebnik je povinny mat na stavbe dokumentaciu overenu stavebnym uradom v stavebnom
konani. Stavebnik je povinny viest o stavbe stavebny dennik.

Stavebnik je povinny zabezpecit poCas realizacie stavby také opatrenia, ktorymi bude
minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na zZivotné prostredie. Pri vystavbe musi byt
zabezpefena ochrana prav vlastnikov susednych nehnutelnosti. Stavebnik je povinny dbat na
to, aby €o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb a aby vykonavanymi
pracami nevznikli Skody, ktorym bolo mozné zabranit.

Stavebnik je povinny zabezpedit realizaciu stavebnych prac a stavby v zmysle vyhlasky ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 vdeobecnych technickych pozZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie.

Pri uskutoChovani stavby je potrebné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpelnosti prace,
ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni a dbat o ochranu oséb na
stavenisku pri vystavbe aj pri buducej prevadzke objektu.

Pri uskutoChovani stavby je potrebné dodrziavat prislusné ustanovenia stavebného zakona,
technické normy a pouzit vhodné stavebné vyrobky (ustanovenia § 43f, § 48-53 stavebného
zakona).

Pre realizaciu stavby zabezpecit dosledné dodrziavanie vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

Rozhodnutie ¢. SU-1508/2023-173-ZVo zo dia 13.02.2023
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Stavebnik je povinny miesto stavby v celom rozsahu zabezpedit' tak, aby nedoslo k ohrozeniu
zdravia a aby bola zabezpelena bezpelnost osdb, pesej i cestnej dopravy a to vhodnym
oznacenim staveniska, zaistenim proti vstupu cudzich oséb. Stavenisko sa musi zabezpecdit aj
v Case, ked sa na hom nepracuje.

Po celu dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpelit podmienky pre vykon Statneho
stavebného dohladu.

Kazdu zmenu oproti, alebo nad ramec tohto rozhodnutia, je nutné prerokovat a schvalit
spravnym organom, ktory rozhodnutie vydal.

Okrem poziadaviek citovanych vo vyssie uvedenych podmienkach je stavebnik povinny
reSpektovat’ aj d'alSie podmienky vyplyvajuce zo zavdaznych stanovisk v zmysle § 140b
stavebného zakona vyjadrenych v konani:

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava — stanovisko pod €. HZZ/14932/2022 zo

dna 14.11.2022:

Ku kolaudacii stavby zabezpedit:

1. Riesit vyhovujuce umelé osvetlenie navrhovanych pracovnych priestorov v sulade s
poziadavkami vyhl. MZ SR ¢.541/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na osvetlenie
pri praci v zneni neskorsich predpisov (s umelou osvetlenostou pre ordinacie min. 500 Ix).

2. Zabezpedit G€inné odvetranie vSetkych bezokennych miestnosti.

3. Do vsetkych zariadovacich predmetov zdravotechniky sliziacich pre umyvanie, Cistenie riesit
privod tecucej teplej vody.

4. Lahkoumyvatelné a dezinfikovatelné povrchy stien miestnosti riesit podla nasledovnych
minimalnych hygienickych zasad:
a) v miestnosti WC pre personal - po celom ich obvode do vy$ky min. 180 cm;
b) v ostatnych miestnostiach steny za nainstalovanymi umyvadlami/drezmi - do vysky min.

150 cm, resp. do vysky nad nimi osadenej skrinkovej zostavy.

5. Riesit indtalaciu germicidnych ziariCov vhodného typu a vykonu do v8etkych ambulancii (m.¢€.

1.03, 1.04 a 1.05).

Ku kolaudacii stavby predlozit:

a) Protokol z laboratdérneho rozboru vzorky -pitnej vody, ktorym sa preukaze sulad kvality pitnej
vody z vnutornych vodovodnych rozvodov

b) Protokol z objektivnych merani umelej osvetlenosti pracovnych priestorov

c) Protokol z objektivneho merania hluku, ktorymi sa preukaze, Ze nainStalované vlastné
stacionarne zdroje/technolégie (VZT, klimatizacia, kompresor) nebudu zdrojom nadmernej
hiuénosti pre suvisiace vnutorné i vonkajsie prostredie

d) Protokol z objektivneho merania parametrov nepriezvuénosti stavebnych konstrukcii
ohrani€ujucich priestory planovanych zubnych ambulancii voéi susediacim priestorom

Dokonéenu stavbu mozno uzivat len na zaklade kolaudaéného rozhodnutia, o ktoré si stavebnik
poziada stavebny urad v zmysle § 76 stavebného zakona. a to az po ukonceni objektov priamo
suvisiacich s uzivanim stavby (spevnené plochy, Zzumpa a pod.).

Stavebnik pri kolaudacii stavby predlozi stavebnému uradu doklady o nakladani odpadu
vzniknutym pri stavbe.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
su zavazné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Namietky ucastnikov konania: V priebehu konania nevzniesli Ucastnici konania namietky proti
uvedenegj stavbe.

Odovodnenie:

Stavebnik podal dnha 22.11.2022 na mesto Modra - stavebny urad ziadost' o vydanie rozhodnutia
0 dodatoénom povoleni stavby: ,Zmena ucelu uzivania bytu €. 2 na stomatologickli ambulanciu®
KalinCiakova 2, Modra (pozemok reg. C parc. ¢. 2134/4, k.u. Modra, sup. ¢. 569)

Vlastnicke pravo stavebnika k stavbe je zapisané na L.V. €. 6165.

Rozhodnutie ¢. SU-1508/2023-173-ZVo zo diha 13.02.2023



Organ $tatneho stavebného dohladu dna 29.11.2022 listom &. SOU-21980/2022-2130-ZVo nariadil
statny stavebny dohlad s miestnym zistovanim na den 15.12.2022. Na miestnom zistovani bolo
zistené, ze so stavebnymi pracami sa uz zacalo. Stavebnik bol vyzvany, aby zastavil vSetky
stavebné prace ma stavbe do vydania pravoplatného dodatoného stavebného povolenia.

Stavebny urad z uradnej moci (ex offo) v sulade s § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a stavebného zakona,
na zaklade vysledkov Statneho stavebného dohladu a na zaklade podanej Ziadosti o dodato¢né
stavebné povolenie oznamil listom ¢ SOU-22900/2022-2130-Zvo zo dha 21.12.2022 zadatie
konania o odstraneni, resp. o dodato¢nom povoleni stavby, dotknutym organom a vSetkym znamym
u€astnikom konania. Sucasne nariadil Ustne konanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa
uskutocnilo dria 24.01.2023.

Namietky u€astnikov konania neboli v konani v stanovenej lehote vznesené.

V ramci konania vydali suhlasné stanovisko dotknuté organy:

- Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, pod. ¢. HZZ/14932/2022 zo drna 14.11.2022
Okresné riaditelstvo Hasiéského a zachranného zboru v Pezinku, pod & ORHZ-PK1-
2022/002780-2 zo dria 11.10.2022

Iné stanoviska:
- SBDO so sidlom v Pezinku zo dna 07.11.2022

Jednotlive stanoviska dotknutych organov boli preskumané, ich podmienky boli zohladnené
v podmienkach tohto rozhodnutia. Vyjadrenia dotknutych organov neboli zaporné, ani protichodné.

Po preskumani z hladisk uvedenych v § 88a stavebného zakona a primerane podla § 62
stavebného zakona bolo zistené, Ze uskutoénenim a ani budicim uzivanim stavby za podmienok
stanovenych v tomto rozhodnuti, nie su ohrozené zaujmy spolo¢nosti a neprimerane obmedzené
alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucéastnikov konania.

Predlozena dokumentacia stavby bola vypracovana opravnenou osobou a doklady, ktoré su
vymedzené v § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona.

Dokumentacia stavby spifia véeobecné technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi, bola vypracovana opravnenou osobou, ktora zodpoveda
za spravnost’ a uplnost vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2 stavebného zakona. V zmysle
§ 46 ods. 1 stavebného zakona projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho
realizovatelnost.

Spravny poplatok bol uhradeny v zmysle zakona ¢€.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v plathom
zneni.

S ohladom na uvedené rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.
Poucenie:

Podla § 53 spravneho poriadku ma proti tomuto rozhodnutiu uc€astnik konania pravo podat
odvolanie, pokial sa ucastnik konania odvolania pisomne alebo Ustne do zapisnice nevzdal. Podla
§ 54 ods. 1 spravneho poriadku sa odvolanie podava na spravnom organe, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal. Podia § 54 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie treba podat v lehote 15 dni odo
da oznamenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadneho opravného prostriedku preskimatefné sudom.

Priloha: 1x dokumentacia overena v konani pre stavebnika.

(™

Juraj Petrakovié
primator mesta Modry

Rozhodnutie ¢. SU-1508/2023-173-ZVo zo dita 13.02.2023



Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 61 ods.4 stavebného zdkona a § 26 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) dorucuje formou verejnej vyhlasky vyvesenej
po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mestského uradu Mesta Modra. Posledny deri tejto lehoty je diiom
doruéenia. Sucasne je pisomnost zverejnena aj na internetovej stranke www.modra.sk.

Vyvesené g U”Z_..’(O’(j ZVESENE ...,
: : ' MODRA

R ] vebny irad
Dukelskd 38

..... v . 900 n,l Mo dra v
Peciatka ajp d,Qve nej psoby Peciatka a podpis zodpovednej osoby

Doruéi sa verejnou vyhlaskou:

u€astnici konania:

1. stavebnik: K-DENT, s.r.0., Kalin¢iakova 2, 900 01 Modra

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Kalin€iakova 2, Modra, so sup. €. 569, k.
0. Modra zapisanych na LV &. 6165

3. zodpovedny projektant: M4arch s.r.o, Ing. arch. Marcel MiSkovsky, Jesenského 25, Pezinok

Na vedomie:

1. stavebnik: K-DENT, s.r.o., Kalin¢iakova 2, 900 01 Modra

2. vlastnik nebytového priestoru ¢. 31: MDDr. Kristina Hrdli¢kova, Muskatova 19, 902 01 Vinosady
3. Martin Hrdlicka, Muskatova 19, 902 01 Vinosady

4. zodpovedny projektant: M4arch s.r.o, Ing. arch. Marcel MiSkovsky, Jesenského 25, Pezinok

Rozhodnutie ¢. SU-1508/2023-173-ZVo zo dia 13.02.2023



