
Identifikácia žiadosti 

ŽIADATEĽ:                        Ministerstvo hospodárstva SR  , 
 
 
 
PREDMET ŽIADOSTI:  Ponuka na kúpu nehnuteľnosti   
  
    
   
POPIS:  
Ministerstvo hospodárstva SR ponúka mestu Modra na odkúpenie stavbu hotela v Modre za 
zníženú cenu no 50 % z pôvodnej ceny a to za sumu 292 505,59 €. Mesto Modra písomne 
reagovalo na cenu, že je cena vysoká. Listom zo dňa 22.05.2023 kontaktoval Ministerstvo 
hospodárstva SR  mesto Modra ohľadne zistenia, či má mesto  pretrvávajúci záujem o stavbu 
a zistenia novej predstavy o kúpnej cene za stavbu hotela. 
Pozemok pod stavbou hotela a vedľajší pozemok nie je vo vlastníctve Ministerstva 
hospodárstva SR, ale je vo vlastníctve fyzických osôb. 
  
DÔVOD:    
      
ŠPECIFIKÁCIA:     
Číslo LV:    10407     
Lokalita:    Modra     
Súpisné číslo    203 
Parcelné číslo registra C/KN:  403/1  
        
      
Geometrický plán:   nie je potrebné vypracovanie plánu   
Číslo:     -    
Vyhotovil:    -     
      
 
ODBORNÉ STANOVISKO:       
 
     
      
 
KÚPNA CENA:  -  
CENA PRENÁJMU:  - 
SPOLU:     
 
SPÔSOB PREVODU: Dôvod hodný osobitného zreteľa 
 
POZNÁMKA:  
 
Právne normy: 
VZN č. 05/2015, ktorým sa určujú Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta  
https://www.modra.sk/assets/File.ashx?id_org=700032&id_dokumenty=3265 
 
 
 



 
  

Návrh uznesenia 

 

Uznesenie č. .../6/2023 
 

zo 6. zasadnutia Mestského zastupiteľstva mesta Modry, 
konaného dňa 06.07.2023 

 
 
Mestské zastupiteľstvo mesta Modry po prerokovaní neschvaľuje nadobudnutie 
vlastníckeho práva mesta Modry k stavbe Hotela Modra (bez pozemku CKN parc. č. 
403/1), súpisné číslo: 203, kat. územie: Modra, kúpou za navrhovanú  kúpnu cenu 
292.505,29 €, a to na základe žiadosti/ponuky Ministerstva hospodárstva Slovenskej 
republiky. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony
 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 10407
 

 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA
 

 
Stavby

Počet stavieb: 1

 
ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI
 

 
Vlastník

Počet vlastníkov: 1

Okres : 107 Pezinok Dátum vyhotovenia : 24.5.2023

Obec : 508101 Modra Čas vyhotovenia : 15:01:13

Katastrálne územie : 838039 Modra Údaje platné k : 23.5.2023 18:00:00

Súpisné
číslo

Na pozemku
parcelné číslo

Druh
stavby

Popis stavby Druh chránenej
nehnuteľnosti

Umiestnenie
stavby

203 403/1 13 Hotel Modra 1

Právny vzťah k pozemku parcelné číslo 403/1 pod stavbou s.č. 203 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4931.

Iné údaje:
Bez zápisu

Legenda

 Druh stavby

13 Budova ubytovacieho zariadenia

 Umiestnenie stavby

1 Stavba postavená na zemskom povrchu

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

2 Slovenská republika, Dátum narodenia: - 1/1

Titul nadobudnutia

Bez zápisu.

Iné údaje
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Správca

Počet správcov: 1

 
Nájomca

 
Iná oprávnená osoba

 
ČASŤ C: ŤARCHY
 
  Bez tiarch.
 

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony

Bez zápisu.

Poznámky

Bez zápisu.

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

3 Ministerstvo hospodárska Slovenskej republiky, Mierová 19, Bratislava, PSČ 82715, SK, IČO:
686832

Titul nadobudnutia

Bez zápisu.

Iné údaje

Bez zápisu.

Poznámky

Bez zápisu.

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní
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Stavba sa nachádza v Pamiatkovej 
zóne vyhlásenej Okresným úradom 
Bratislava-vidiek č. 91, účinná dňom 
1.12.1991. K akýmkoľvek úpravám 
kultúrnych pamiatok, objektov 
dotvárajúcich prostredie a charakter 
pamiatkovej zóny, k vonkajším 
úpravám všetkých ostatných 
objektov na tomto území, alebo 
úpravám architektonických a 
umelecko-historických prvkov a 
detailov týchto objektov, ako aj k 
zásahom do priestorovej, hmotovej a 
pôdorysnej skladby pamiatkovej 
zóny, alebo pri novostavbách, je 
potrebné si vždy vyžiadať záväzné 
stanovisko Krajského pamiatkového 
úradu Bratislava, ktoré musí 
zohľadňovať odborné vyjadrenie 
organizácie štátnej pamiatkovej 
starostlivosti. 
 

 
 
POLYFUNKČNÉ PLOCHY CENTRÁLNEJ MESTSKEJ ZÓNY 
C.1. Základná funkcia: 
 bývanie v rozsahu minimálne 30 % z celkovej podlažnej plochy zóny, 
 vybavenosť v rozsahu minimálne 50 % z celkovej podlažnej plochy zóny a to: 
 obchodno-obslužná vybavenosť maloobchodného charakteru, 
 vybavenosť vzdelávania a kultúry - malokapacitné školské zariadenia, špecializované školy, 



 jazykové, manažerské, umelecké školy, kiná, divadlá, galérie a výstavné siene, knižnice, 
kultúrne strediská pre spolkovú činnosť, kultúrno-spoločenské a zábavné centrá, duchovné a 
kultúrno-spoločenské centrá jednotlivých cirkví, náboženských obcí a rádov), 
 administratívna a správna vybavenosť, 
 verejná administratíva, štátne a mestské reprezentačné a správne zariadenia, 
reprezentačná administratíva podnikov a firiem), 
 zariadenia politických strán a záujmových združení a spolkov, 
 pracoviská charakteru administratívy - konzultačné a poradenské firmy, finančné služby, 
 vybavenosť cestovného ruchu, 
 bistrá, reštaurácie, kaviarne, vinárne, hotely rôznej kategórie, penzióny, informačné centrá 
a pracoviská. 
Zmeny a doplnky č. 1/2016 ÚPN SÚ Modra – Regulácia územia – Čistopis Február 2017 152 
C.2. Doplnková funkcia: 
 podzemné sklady vína (vinohradnícke a vinárske pivnice), 
 nenáročné výrobné a opravárenské služby špecifického centrotvorného významu s priamym 
stykom so zákazníkom, 
 zdravotnícka a sociálna vybavenosť (lekárne, lekárske ambulancie, centrá sociálnej 
starostlivosti, ...). 
C.3. Účelovo viazané funkcie a plochy: 
 mestská a parková zeleň, 
 nižšie a vyššie rády rozvodov inžinierskych sietí, distribučné energetické stanice, 
vodohospodárske čerpacie a prečerpávacie stanice, 
 objekty a plochy pre odstavovanie a garážovanie vozidiel na pozemkoch polyfunkčnej 
zástavby, 
 pešie komunikácie a plochy verejného charakteru. 
 
 
Pri urbanisticko-architektonickom riešení je potrebné rešpektovať zásady:  
• v pamiatkovej zóne situovať len funkcie, ktoré dotvoria interiér mesta a nenarušia jeho 

merítko a celkovú atmosféru,  
• umiestňovať tu polyfunkčné aktivity, atraktívne služby a obchodnú sieť,  
• zachovávať funkciu obytnú, využívať existujúci bytový fond a dopĺňať ho v objektoch s 

polyfunkčnou náplňou,  
• prehodnotiť a preveriť možnosti využitia podkrovných priestorov dvorových krídiel domov,  
• v polyfunkčných objektoch v dvorových traktoch zvážiť možnosť zriadenia malých 

prevádzok výrobného charakteru, typických pre Modru (napr. výroba keramiky), aj s 
prípadným prevádzaním názorných ukážok výroby spojenej s predajom, ktoré by takto 
dotvárali kolorit mesta a zatraktívňovali jeho historické centrum,  

• historicky a architektonicky cenným objektom, zmenou funkcie na reprezentačné, kultúrne 
alebo iné vhodné aktivity, vrátiť ich dôstojnosť a účelovým objektom tam, kde je to možné 
a žiaduce, vrátiť ich pôvodnú funkciu,  

• zásadne sem situovať prevádzky nenáročné na dopravu, zásobovanie, skladovacie 
priestory a predaj alebo distribúciu,  

• zachovať výškové a priestorové dominanty historického jadra, v rámci možností vyvinúť 
úsilie na eliminovanie negatívnych dopadov výškovej novodobej zástavby.  

• pri riešení rešpektovať všetky kultúrne, historické a umelecko-architektonické hodnoty 
objektov a prostredia,  

• nevyhnutné je zabraňovať demoláciám pamiatkových objektov, objektov dotvárajúcich 
prostredie a objektov vyhovujúcich,  

• s novou výstavbou v rámci pamiatkovej zóny je možné uvažovať iba na vytypovaných 
rezervných plochách, a to iba v súlade s jestvujúcou zástavbou.  

 
 
 



  Ministerstvo hospodárstva Slovenskej republiky

sekcia legislatívy a práva

Mlynské nivy  44 a

827 15 Bratislava

  Mesto Modra
Dukelská 941 38
900 01 Modra
Slovenská republika

  Váš list číslo/zo dňa Naše číslo

0​1​2​0​6​/​2​0​2​3​-​2​0​6​3​-​2​2​4​0​4​8​

Vybavuje/linka

S​á​k​o​v​á​/​1​7​1​1​

B​r​a​t​i​s​l​a​v​a​

22. 05. 2023

  Vec
Žiadosť o vyjadrenie

Dňa 17. 01. 2023 sa na Ministerstve hospodárstva SR konalo stretnutie so zástupcami mesta Modra k odpredaju stavby 
hotela Modra na Štúrovej ulici 111/203 v Modre (ďalej len “hotel“). Následne  ministerstvo vyhlásilo verejnú obchodnú 
súťaž (ďalej len “VOS“) na predaj hotela dňa 17. 02. 2023 v denníku Hospodárske noviny s minimálnou výškou podania 
588 100 €. Do súťaže nebola predložená žiadna ponuka.
 
Po ukončení VOS bol mestu Modra ponúknutý hotel za zníženú cenu o 50 % t. j. v hodnote 292 505,59 €, na čo prišla od 
Vás odpoveď, že kúpna cena je vysoká a nie je v možnostiach mesta za daných podmienok hotel kúpiť a žiadate o 
prehodnotenie výšky kúpnej ceny. 
 
Z tohto dôvodu Vás kontaktujeme, či aj naďalej máte záujem o odkúpenie hotela, aká je Vaša nová predstava o kúpnej 
cene a či máte záujem o ďalšie rokovanie generálnou tajomníčkou služobného úradu p. Ing. Rochovskou.
 
Vaše vyjadrenie očakávame do 16. 06. 2023.
 
S pozdravom
 

 

   

   

  doc. JUDr. Boris Balog, PhD.
generálny riaditeľ sekcie legislatívy a práva

 

 

  Telefón

0​0​2​4​8​5​4​1​1​1​1​

E-mail

k​a​t​a​r​i​n​a​.​s​a​k​o​v​a​@​m​h​s​r​.​s​k​

Internet

w​w​w​.​m​h​s​r​.​s​k​

IČO

0​0​6​8​6​8​3​2​

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky
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