Identifikacia ziadosti

ZIADATEL: Ministerstvo hospodarstva SR
PREDMET ZIADOSTI: Ponuka na kiipu nehnutelnosti
POPIS:

Ministerstvo hospodarstva SR ponuka mestu Modra na odkupenie stavbu hotela v Modre za
znizenu cenu no 50 % z pOvodnej ceny a to za sumu 292 505,59 €. Mesto Modra pisomne
reagovalo na cenu, Ze je cena vysoka. Listom zo dha 22.05.2023 kontaktoval Ministerstvo
hospodarstva SR mesto Modra ohfadne zistenia, & ma mesto pretrvavajuci zaujem o stavbu
a zistenia novej predstavy o kupnej cene za stavbu hotela.

Pozemok pod stavbou hotela avedlajSi pozemok nie je vo vlastnictve Ministerstva
hospodarstva SR, ale je vo vlastnictve fyzickych osob.

DOVOD:

$PECIFIKACIA:

Cislo LV: 10407

Lokalita: Modra

Supisné Cislo 203

Parcelné Cislo registra C/KN: 403/1

Geometricky plan: nie je potrebné vypracovanie planu
Cislo: -

Vyhotovil: -

ODBORNE STANOVISKO:

KUPNA CENA: -
CENA PRENAJMU:
SPOLU:

SPOSOB PREVODU: Dévod hodny osobitného zretela
POZNAMKA:
Pravne normy:

VZN €. 05/2015, ktorym sa ur€uju Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
https://www.modra.sk/assets/File.ashx?id_org=700032&id_dokumenty=3265



Navrh uznesenia

Uznesenie €. .../6/2023

z0 6. zasadnutia Mestského zastupitelstva mesta Modry,
konaného dna 06.07.2023

Mestské zastupitefstvo mesta Modry po prerokovani neschvaluje nadobudnutie
vlastnickeho prava mesta Modry k stavbe Hotela Modra (bez pozemku CKN parc. €.
403/1), supisné Cislo: 203, kat. uzemie: Modra, kupou za navrhovanu kupnu cenu
292.505,29 €, ato na zaklade ziadosti/ponuky Ministerstva hospodarstva Slovenskej

republiky.



Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

107 Pezinok Datum vyhotovenia
508101 Modra Cas vyhotovenia
838039 Modra Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

24.5.2023
15:01:13
23.5.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 10407

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
203 403/1 13 | Hotel Modra 1
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 403/1 pod stavbou s.¢. 203 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4931.
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

13 Budova ubytovacieho zariadenia

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
2 Slovenska republika, D4tum narodenia: - 11

Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

Iné udaje

1z2




Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca
Pocet spravcov:
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
3 Ministerstvo hospodarska Slovenskej republiky, Mierova 19, Bratislava, PSC 82715, SK, ICO:
686832
Titul nadobudnutia
Bez zapisu.
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

222
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Stavba sa nachadza v Pamiatkovej
I : 8 zone vyhlasenej Okresnym uradom
3951 9513 \ ' ; Bratislava-vidiek ¢. 91, uc¢inna driom

2 1.12.1991. K akymkolvek Upravam
: G kultarnych ~ pamiatok, objektov
S J'_ dotvarajucich prostredie a charakter
/ "~ pamiatkovej zo6ny, k vonkajsim
Upravam vSetkych ostatnych
objektov na tomto uzemi, alebo
Upravam architektonickych a
umelecko-historickych  prvkov a
detailov tychto objektov, ako aj k
zasahom do priestorovej, hmotovej a
pdbdorysnej  skladby pamiatkovej
zony, alebo pri novostavbach, je
potrebné si vZzdy vyZiadat’ zavézné
stanovisko Krajského pamiatkového
uradu  Bratislava, ktoré musi
zohladriovat odborné vyjadrenie
organizacie  Statnej  pamiatkovej
starostlivosti.

x‘l',l Wi

l. Identifikacné Cislo zony U1/

Il.  Regulacia funkéného vyuZitia zony

1.1, zakladna funkcia Uzemia CA1.,Q1., MA1., W.1.

I12.  doplnkova funkcia Uzemia C.2.,Q2 M2 W.2

I1.3.  ucelovo viazané plochy C.3.,Q.3., M.3., W.3.

ll.  Regulacia urbanistickej $truktiry s kompaktna blokova zastavba.

IV.  Regulacia intervencnych zasahov

regeneracia urbanistickej struktdry podla reZimu - Pamiatkovej zéony
vymedzenej podla vyhlasky ¢. 2/91 Okresného uradu Bratislava - vidiek v
zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o $tatnej pamiatkovej starostlivosti.

V. Regulativy intenzity vyuZitia (izemia

VA hodnotenie sii¢asnej intenzity vyuzitia Uzemia

V2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZitia Gzemia e podmienky pre dostavbu a zahustovanie ploch pre vystavbu bude potrebné
overit' a stanovit' na zonalnej urovni.

VI.  Regulacia zelene v uzemi

dosadenie vysokokmennych listnatych stromov pre prepojenie systému
vnutrosidelnej zelene - v ramci funkénej plochy M - druhovu skladbu a sposob
vysadby je potrebné stanovit na zonalnej drovni.

VIl.  Vyznacenie a charakteristika ¢ budu vyznac¢ené na zonalnej rovni.
verejnoprospesnych zaujmov

VIIl.  Specifické poZiadavky na regulaciu rozvoja  « nad ramec rezimu Pamiatkovej zény vymedzenej podia vyhlasky &. 2/91
izemia Qkresného uradu Bratislava - vidiek v zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o
Statnej pamiatkovej starostlivosti budu vyznaéené na zonalnej Urovni.

IX.  Naroky na spracovanie naslednych urbanisticko-architektonicka stadia regulaéného charakteru,
uzemnoplanovacich podkladov a * projektova dokumentacia stavebnych a inych celkov a objektov,
uzemnoplanovacej dokumentacie « 3tudie overujlice a prehlbujlice problematiku obnovy mestskej pamiatkovej

zény roéznej urovne a detailu (obnova a nova funkcia hradieb, typické prvky a
identita pamiatkovej zény, zelen,..)

POLYFUNKCNE PLOCHY CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY

C.1. Zakladna funkcia:

1 byvanie v rozsahu minimalne 30 % z celkovej podlaznej plochy zony,

1 vybavenost v rozsahu minimalne 50 % z celkovej podlaznej plochy z6ny a to:

U obchodno-obsluzna vybavenost maloobchodného charakteru,

[1 vybavenost vzdelavania a kultury - malokapacitné Skolské zariadenia, Specializované Skoly,



1 jazykové, manazerské, umelecké Skoly, kina, divadla, galérie a vystavné siene, kniznice,
kultdrne strediska pre spolkovu €innost, kulturno-spolo¢enské a zabavné centra, duchovné a
kultarno-spologenské centra jednotlivych cirkvi, nabozenskych obci a radov),
[ administrativnha a spravna vybavenost,
[1 verejna administrativa, Statne a mestské reprezentaéné a spravne zariadenia,
reprezentacna administrativa podnikov a firiem),

| zariadenia politickych stran a zaujmovych zdruzeni a spolkov,
1 pracoviska charakteru administrativy - konzultané a poradenské firmy, finanéné sluzby,
[1 vybavenost cestovného ruchu,
[ bistra, reStauracie, kaviarne, vinarne, hotely réznej kategérie, penziény, informacné centra
a pracoviska.
Zmeny a doplnky &. 1/2016 UPN SU Modra — Regulacia uzemia — Cistopis Februar 2017 152
C.2. Doplnkova funkcia:
1 podzemné sklady vina (vinohradnicke a vinarske pivnice),
1 nenaro¢né vyrobné a opravarenské sluzby Specifického centrotvorného vyznamu s priamym
stykom so zakaznikom,
[l zdravotnicka a socialna vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, centra socialnej
starostlivosti, ...).
C.3. Ugelovo viazané funkcie a plochy:
[J mestska a parkova zelen,
(1 nizSie a vySSie rady rozvodov inZinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie a preCerpavacie stanice,
[ objekty a plochy pre odstavovanie a garaZovanie vozidiel na pozemkoch polyfunkénej
zastavby,
U peSie komunikacie a plochy verejného charakteru.

Pri urbanisticko-architektonickom riesSeni je potrebné respektovat’ zasady:

¢ v pamiatkovej zéne situovat’ len funkcie, ktoré dotvoria interiér mesta a nenarusia jeho
meritko a celkovu atmosféru,

e umiestnovat tu polyfunkéné aktivity, atraktivne sluzby a obchodnu siet,

e zachovavat funkciu obytn(, vyuzivat existujuci bytovy fond a dopifiat ho v objektoch s
polyfunkénou naplriou,

e prehodnotit a preverit moznosti vyuzitia podkrovnych priestorov dvorovych kridiel domov,

e v polyfunkénych objektoch v dvorovych traktoch zvazit moznost zriadenia malych
prevadzok vyrobného charakteru, typickych pre Modru (napr. vyroba keramiky), aj s
pripadnym prevadzanim nazornych ukazok vyroby spojenej s predajom, ktoré by takto
dotvarali kolorit mesta a zatraktivriovali jeho historické centrum,

¢ historicky a architektonicky cennym objektom, zmenou funkcie na reprezentacné, kulturne
alebo iné vhodné aktivity, vratit ich déstojnost a ucelovym objektom tam, kde je to mozné
a ziaduce, vratit ich pévodnu funkciu,

e zasadne sem situovat prevadzky nenaroéné na dopravu, zasobovanie, skladovacie
priestory a predaj alebo distribuciu,

e zachovat vyskové a priestorové dominanty historického jadra, v ramci moznosti vyvinut
usilie na eliminovanie negativnych dopadov vySkovej novodobej zastavby.

e pri rieSeni reSpektovat vSetky kulturne, historické a umelecko-architektonické hodnoty
objektov a prostredia,

e nevyhnutné je zabranovat demolaciam pamiatkovych objektov, objektov dotvarajucich
prostredie a objektov vyhovujucich,

e s novou vystavbou v ramci pamiatkovej zény je mozné uvazovat iba na vytypovanych
rezervnych plochach, a to iba v sulade s jestvujucou zastavbou.



MIN IM Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky

HOS POD.‘E\ RSTVA sekcia legislativy a prava
SLOVENSKE| REPUBLIKY sk vy 44

827 15 Bratislava

Mesto Modra
Dukelska 941 38
900 01 Modra

Slovenska republika

Vas list cislo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava

01206/2023-2063-224048 Sakova/1711 22.05.2023

Vec

Ziadost' o vyjadrenie

Dna 17. 01. 2023 sa na Ministerstve hospodarstva SR konalo stretnutie so zastupcami mesta Modra k odpredaju stavby
hotela Modra na Stdrovej ulici 111/203 v Modre (dalej len “hotel”). Nasledne ministerstvo vyhlasilo verejni obchodn
sutaz (dalej len "VOS") na predaj hotela dna 17. 02. 2023 v denniku Hospodarske noviny s minimalnou vyskou podania
588 100 €. Do sutaze nebola predlozena Ziadna ponuka.

Po ukonceni VOS bol mestu Modra ponuknuty hotel za znizent cenu o 50 % t. j. v hodnote 292 505,59 €, na ¢o prisla od
Vas odpoved, ze kipna cena je vysokd a nie je v moznostiach mesta za danych podmienok hotel kipit a Ziadate o

prehodnotenie vysky kipnej ceny.

Z tohto dovodu Vas kontaktujeme, ¢i aj nadalej mate zaujem o odkUpenie hotela, akd je Vasa novéa predstava o kidpnej
cene a Ci mate zaujem o dalsie rokovanie generalnou tajomnickou sluzobného dradu p. Ing. Rochovskou.

Vase vyjadrenie ocakadvame do 16. 06. 2023.

S pozdravom

doc. JUDr. Boris Balog, PhD.

generalny riaditel sekcie legislativy a prava

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefén E-mail Internet ICo

00248541111 katarina.sakova@mbhsr.sk www.mhsr.sk 00686832



1l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

1. otazka: AKka je hodnota nehnutelnosti — Hotel Modra na Stﬁrovej ulici €. 111 v Modre, stavba
supisné &. 203 s prislusenstvom, na parcele ¢. 403/1 v k.G. Modra, okres Pezinok ?

Vieobecna hodnota stavieb je spolu: 1.010.000 €, slovom: Jedenmiliondesat’tisic Eur.

T4to hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mohli dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici buda konat
s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, vratane DPH.

2. otazka: Aka je hodnota nehnutelnosti — Pozemok parc.C. 403/1 a 403/2 v k.u. Modra,
s celkovou vymerou 2511 m* ?

Vieobecna hodnota pozemkov je spolu: 229.000 €, slovom: Dvestodvadsat'deviit'tisic Eur.
Této hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mohli dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked” kupujuci aj predavajuci buda konat
s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend
neprimeranou pohnutkou, vratane DPH.

3. otazka: Aky vplyv ma na sucasnii vieobecni hodnotu nehnutelnosti zhodnotenie stavieb
investiciou vlozenou do stavieb v roku 2000 ?

Pri vypracovani tejto Glohy sa vychadzalo zo zasad uvedenych v odbornej literatire.
Z dostupnych podkladov nebolo mozZné zistit’ technicky stav stavieb pred vykonanim stavebnych
Gprav vroku 2000 anasledne stanovit' ich vychodiskovii atechnicki hodnotu (stary stav).
Vypoétom bol vy&isleny podiel, ktorym sa investicia vloZena v roku 2000 podielala na celkovej
hodnote stavieb, vo vyske 19 %. V pripade participacie zhodnotitela na predajnej cene
nehnutelnosti ,,Hotel Modra“ (stavby bez pozemku) vrovnakom pomere, by hodnota
prisliichajuceho podielu z odhadu vieobecnej hodnoty predstavovala ¢iastku 191.000 €.

Znalecky posudok vypracoval, mdZe potvrdit' jeho spravnost apodat’ Ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 zdkona &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch v zneni neskorsich predpisov
a §15 vyhlasky &. 490/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dna 07.07.2017

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutamy organ
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C.

IV. PRILOHY

Popis

pocet listov

[

Vypis z LV ¢&. 10407, k.4. Modra, z 21.06.2017 - stavba
Vypis z LV €. 4931, k.a. Modra, z 21.06.2017 - pozemok
Kopia z katastralnej mapy, z 21.06.2017

Zapisnica zo zasadnutia MNV v Modre, z 17.01.1957
Fotografické snimky z miestnej obhliadky

Celkova situacia - projektova dokumentacia

Situécia aredlu - www.mapka.oku.sk

Podzemné podlaZia - pddorysy
Pddorysy 1.NP - Hotel a Sala
10. Pddorysy 1.NP - Dieliia a sklady
11. Pddorysy 2.NP - Hotel a Sala
12. Pédorys 3.NP - Hotel

13. Pédorys Podkrovia - Hotel

14. Rez A-A - Hotel a Sala

15. Rez B-B - Hotel a Sala

0 ® N kW

16. Cenové ponuky podobnych prevadzkovych zariadeni z realitného portalu
17. Cenové ponuky podobnych pozemkov z realitného portalu
18. Cenova informacia z Cenovej mapy nehnutelnosti (pozemok)

19. Vybrané strany zo Znaleckého posudku 32/2007, UEOS — Komercia, a.s.

Spolu listov priloh je

-38-




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
okres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
obec: MODRA

Datum vyhotovenia 21.06.2017
Ka_tastralne Uzemie: Modra

Cas vyhotovenia: 17:12:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10407
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Sipisné Cislo na parcele islo Druh stavby Popis stavby

Druh ch.n. Umiest stavby

203 403/ 1 13 Hotel Modra 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 203 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4931.
Legenda:
Druh stavby:

13 - Budova ubytovacieho zariadenia
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko,

détum narodenia, rodné é&islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Slovenska republika 1/1
Identifikator :
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

3 Ministerstvo hospodirska Slovenskej republiky, Mierova 19, /
. Bratislava, PSC 82715, SK
ICO:

Titul nadobudnutia Rozsudok OS BA Il &. k. PK-5C 227/2002-407 v spojeni s Rozsudkom KS BA &. k.

14C0/523/2015-439 Podanie: Z 1012/2017
CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

“ Iné udaje:
‘|

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

-39.
Informativny vypis 1M Udaje platné k: 20.06.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi

okres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal

obec: MODRA Datum vyhotovenia 21.06.2017
atastralne Uzemie: Modra Cas vyhotovenia: 17:13:44

K

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4931
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest pozemku Privny vztah Druh ch.n.
403/ 1 2466 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 403/ 1 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 10407.
403/ 2 45 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

q Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a ucelovs komunikécia, lesnéa cesta, pofné
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stdasti

16 - Pozemok, na ktorom je postavené nebytové budova oznadend stipisnym é&islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

CAST B: VL;\\:STN/CI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ueastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Kosak Peter r. Kosak Ing., CSc. a Elena Kosakova r. Bobkova Ing., 1/1
Racianska, 38, Bratislava, 83102, SK
Détum narodenia : 29.08.1959 Déatum narodenia : 26.07.1964
Titul nadobudnutia Kiipa V 2789/98

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

-40 -
Informativny vypis mn Udaje platné k: 20.06.2017 18:00
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Rada Miestneho ndrodného vyboru v Modre.

Zdpisnica

napisand dna 17.janudra 1957 na mimorisdnom zesadnut{ MNV v Modre,
ktoré bolo zadrfané v miestnosti Kultirneho domu v Modre o 17.hod.

Pritomnf boli: 1./ Jén Séska,predseda MNV, 2./ Rudolf Svarc,
podpredseda MNV, 3./ Miroslav Sobol, tajomnik MNV, 4./ Jozef Kozmon,
5./ Jén Havran, 6./ J4n Svrlinga, 7./ Méria Novenskd, 8./ Alexander
Sodoma, 9./Semuel Bimko, 10./ Ladislav Stefko, 11./ Emflia Sodomové,
12./ Maria Hajdu3kovd, 13./ Jén Fladkér, 14./ Jén Rigen, 15./ Jozef
Stetka, 16./ Jozef Stetka, 2./ Jozef Urbanovis, 18./ Matilda Oche-
bov4, 19./ Ferdimand Strydek, 20./ OTga Eckertovd, 21./ ifm Rimins,
Anton Petrakovi&, 22./ Stenislav Slabon, 23./ Jén Matula, 24./ Jozef
Kintler, 25,/ Jén Zemanec, 26./ Matilda Femlerovd, 37./ §tefan Cpin,
28+/ Jén RuZek a 29./ Pavel Gélik, &lenovia Miestneho nérodného vy~
boru a Jén Kolesér, zapisovatel,

Schodzu otvoril predseda MNV s.Séska pnv:(ta.m‘m pritomrwch a
oznémil, Ze ‘jedinym bodom programu dne&ného zasaednutia je:
Priprava I.etepy volieb do ndrodnyech vyborov.

Predseda MNV s.Séska wo svojej zpréve uviedol, Ze rada MNV
poverila s.predsedu a s.tajomnfke vypracovanfm plému pohovorov,kto-
ré povedd 8lenovia MNV so svojimi voli¥mi podTa jednotlivych voleb-

mjch obvodov a na ktorych budd jednotlivi &lenovia MNV skladat et

20 svojho udinfovania v dobe od zvolenia do teraz.
Okol, ktory reda uréila predsedovi a tajomnikovi, bol preve-
deny a vypracovany plén predkladd sa Clenom MNV na schvélenie,prip.

:5-- pozmenenie alebo doplnenie.

Podla plénu maji pohovory prebehmiﬁ v Modre v dobe od_21,TI.

: f_:' " d0 26,1.1957 za spolwiasti jednotlivych &lenov rady MNV a predsedov

miestnych volebnych komisif, Zadiatok pohovorov je stanoveny na 18.
Bedinu a miesta pohovorov budd v Pedagogickej ¥kole, na MNV, v I.0SS
a I1.0SS, v Koltirnom dome, v Nérodnej ¥kole na Nérodnej ulici, v
Ndrodnej Zkole na Partizénskej ulici a v Nérodn¥j Zkole v Harmonii.
K uPah€enému prevedeniu pohovorov bolo vypracované pisomne
vyhodnotenie akéného plénu MNV v Modre za obdobie 1954 a3 1956,ktoré
8a doruduje kaZdému &lenovi MNV cieTom predtudovenia a detailngho
eboznémenia sa & prevedenymi redp.nesplnenymi lohemi MNV.

Ay,
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Tuge sdestacho nérodného vyboru v Nodre za8 obdobie 1954-56.,
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¢ B &2%a¥ plén na uvedend obdobie bol zamerany na rozpracovanie uloh TOo=-
ol B 5= Szlnotlivich dsekov hlavne na visek POTNONC L2034 Msky g ol pyarmg .
R i

st & obed, 8pojen’ s vystavboou mesta Modry,
w & F2 pesnohosnoddrslor dseku boli dosiahmuté do

a EeeEisl ca jod

st pekné iispechy.na v
né o splnenie Ulohy vystavby koniarne a niektorych ingel
¢ 2. cktos Jednotngho rorfniclkelio druZstva

. s ktoré boli v plénovancj leho*-
e avons,

@r?ﬁ o dselu rastlinnej

v¥roby boli dosishnuté plénované hektérové vync-

. P 4 ’ 0 ’ ~ o he v .
¢ o8 u niektorych menovitych produktov, ako u raf a Jjacmena, boli
b

| B = 0 tax &J u aikromnsho sektory prekrodené v priemere o 100 kg na

| = . :

| g =
g ] Zivoli¥iney vyroby dlohy akiného plédnu splnend neboli, najmi nie u

<. mcho sektoru ktorédmui do plinovaného stavu krdv chyba k o0slednému
F) b

=~ hospodérskych zvierat 18 kusev a u pldnovaného stavu prasnic 24
.', ‘.'_-:"

i » Nebyt ndkozlivej chovoby abortus Bang /ndkazlivé zmetanie,/ boli by

ali a snad i prekroilis JRD md stav

. & = u JRD plédnuvand scavy krév dodrs
e N

geseenie dodrZany,

-

4 -4 dselu rozdirenia &lsnskej 2. p&died zdkladne JRD boli dosiahnuté
s winindine uepechy, ked za toto ohdobie pristiyilo do JRD asi %0 no-

§9-" &lsnov, z toho polovica bazzemkov, s celkoviu vymerou pddy asi 40 ha,

55 f@gEQMQQ§EQQ§£§;QJ_EE§EQEPZ roli cme zapldnovany vystavbu tukova-
stunice pre zber mlieka; ktorsd z technickych pridin zo strany Povere-
s Doiravindrsikeiro- Prisiysl i dvwaclla oy ¢ vyoudovand
237 ¥ jej wybudovaniu v nagjblizdej dobe

=0 vybudovat pri oojektoch bituinku

plénovand lojdren a vy8kvarc tu,
J¢ uZ v prevddzke, 8 vybudovanim
e .

skladu koZ1, ktory mal byt v obcae
S BEEhncho pldnu postaveny, sa podfta v tomto, najpozdejiie viak v budric: .-

A ani nie sd pred-
oo Naproti tomu a.i. sa ném po-~

.
T 7la ak#ného planu mala sa pri dostatodnom prisunce materidlu zZvysit
&= =ovyeh pradiek 2. HARUONA, &0 sa skutone aj docielilo, av
&

Sak sy
B 2] Po¥kosti s prisunom potrebného materidlu, &o staZuje daldic
P road

- -Tvile vyroby tychto pradiek pre buddce roky,
S g§g§g,§kolstva?osvgtv_a telesne v¥chovy, kde sa podftalo so 100
"' splnenfm ak&ného plénu; dosiahlo sa neuspclois

Jicich vysledkov,na-
P oXte mnons 8koly v nafom meste nie su doplnend novym Skolskym za-

=~ -, &0 jo nevyhnutne potrebné previest v &o najblizsej dobe,ke5§e43_
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& o vybudovania predajre ZDROJ v Farmoni: | . Lao.w..nia pet--

ccord 8kolské zariadenie nevyhovuje. V danen pripade sd zdiastky na pri-
“ine nesplnenia tejto udlohy aj nizks poloZky v rozpnite, ktoré nedovolili

~ ootrebné zariadenie doplni¥,pripadne zadovéZit nové.

PodTa akéncho plénu najpozdejSic v r.1956 mali sa vyhe™sil pulp.cwnl

| prdcc na prelekind pripravenost k vystavbe narenc) S8koly v Modre na Kri-

Zoveje. K tymio prdiprave— rrdcoxn Aoeial so208lo a pri styku s nadriade~
oymi slofkomi najmi so 3kolskym doborom rady KNV, kraj.planovacou komi-
siou & Poverenictvom Skolstva bolo ndm ozndmené, #e vystavba ndrodnej
skoly na KréPovej v druhej pa ﬂrocnlci sa nebude pruvadzat a neuvaZovalo
an eftc, &i by boli prodnoklady dat tito do plénu v III.pdtrodnici,

Bulss nedspech tyka sa vystavby v8edportového Stadiona v Modre, Lde
ostalo iba pri vyhotoveni plénov a vybrani staveniska.

Pepri uvedenych nedostatizoch d4 sa s radostou konStatovat dokondenic
stavby lkultdrneho domu, ktory bol dany do uZivania verejnosti z prile¥i-
tosti 0sldv 100,vyrodia smrti Ludovite Stdra v okt.1956. I Tudové kni¥ri-
22 bola premiestnend do nového kultirneho domu, ktory ncsie meare Yoo syftn
Soira o je cistovne doplhovand zvizkami poudnyeh a zdbavngceh knfh,

Noiseku zdravotnictva ame boli o voralo ¥tastnejd{, nakoTko sa poda-

12 udm splnit i ked nie &nsové ale skoro v fetky vytyctend dlohy ako

::ii@;nie~ porodnice, zubnej ambulnrncic a pripravy dstavu ndrodného. zdra-
vin pre ufele nemocnilné tak, Ze k 1.fcbrudru najpozdejfie viak k l.mareu
-7 mbZc byt v tomto uctove doné do prevédoky detské a %enské . oddelenie
0 aj oddelenie interné.

VEetky plénované predndiky s ndmctom ochrany zdravia pracujicich boli

Z

grednesené pri prekvapujuco vysokych ndvtevdch, do sveddi o zdujme nadich
Sofonov o takdto predndBky, ktordé bude potrebné aj v buddcnosti napléno-

it* v takom rozsahu a tak kvalitné.
Ho yseku cbchodu bolil dosiahnuté uspni-n i jice vysledky, najmé polein?

tAanA)

) e=

ff;ﬁf:;;u toktieZ v Earmonii. Bel  __ . ....uud & gnovuoi..~” 7 2tova c..
- == Fosku o hlavne v3ak odovzdal sa do prevédzky hotel "MODRAY, ktory od
§ Silvestra 1956 sli%i verejnosti.

’

I vseku vifstavby sa urobilo pomerne mélo ¥ rémei ak&ného pldnu, o
e =120 tohoto plénu bolo hodne akeif v rémci akcie "M".a zveTadovani-

£ 7, "o nopr.dprava priestranstva pred kultvdrnym domom, Yprava cesty
= coiotom JRD, cestd na Plesky, okclie majoliky, Uprava ndmestia, vysalo-

5. _‘olo¥ko stovdk ozdobnych a ovocnych stromikov, zelenych pdsov a mnchu

iy zmenich sfce av¥ak Ulelnych a potrebnych pric,
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Vonkajsie pohl'ady




FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Vnutorné priestory
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Vnutorné priestory
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Vonkajsie pohlady
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY
Vnttorné pristory
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Vonkajsi pohl'ad
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

SKLADY Vonkajsi pohl'ad

-51 -



FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

PIVNICA
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REKONSTRUKCIA HOTELA MODI%V MODRE
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.

Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

ustav
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ekonomiky 0 Seeememew T T TR DEED

Znalecky ukon &. 60/2017

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 LV 4903, k.u. Modra

Pozemok je umiestneny v centralnej casti mesta Modra. Reliéf pozemku je rovinaty, pozemok
je pravidelného tvaru priblizne vtvare obdiznika (cca 33*76m), zastavany stavbou hotela
s prislusenstvom, pristup je z hlavnej komunikacie na Sturovej ulici — hlavny vstup do hotela, ale aj
z bo¢nej komunikacie zozadu od vinic - sluzobny vstup do objektu a pristup k parkovisku.

Podrobnou analyzou posudzovaného pozemku z réznych hfadisk, ako napr. moznost' jeho
vyuzitia vzhladom na jeho tvar a vymeru avzhfadom na platny Uzemny plan mesta; z hladiska
moznosti vyuzitia posudzovaného pozemku vzhladom k jeho okolitej zastavbe a moznostiam vyuzitia
okolitych parciel, s prihliadnutim na stav trhu s nehnutelnostami v danom mieste v éase spracovania

posudku, stanovujem jednotlivé koeficienty nasledovne:

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel yms
[m’]
[m’]
403/1 zastavané plochy a nadvoria 2466 2466,00 1 2466,00
403/2 zastavané plochy a nadvoria 45 45,00 117 45,00
Spolu
vymera 2 511,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHu, = 60,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 39,83 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu HGrRAeTIe koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné asti miest
ks nad 50 000 obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné
. . . oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre | mimo centra mesta,
koeﬁmesri\ttu\;sctia:becnej oblasti rekreatnych doméekov v délezitych centrach turistického 1.25
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
kv 5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy 110
koeficient intenzity vyuZitia so $tandardnym vybavenim, 5 — 7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku ’
kp 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v
koeficient dopravnych  nakupnych centrach vacésich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum 1,05
vztahov hromadnej dopravy
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povy$ujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ICO: 36746 916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use @use-sk.sk, www.use-sk.sk
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

ustav 9 4 .
staveel 1509001 LN OHSAS18001 I 15014001

Znalecky tkon ¢&. 60/2017

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie soeuplaeot] i Omel, 05 = 1,40 1,505 3,0319
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwy * kep = 39,83 €/m? * 3,0319 120,76 €/m>
. . VSHpoz = M * VSHmy = 2 511,00 m* *
V8eobecna hodnota pozemku 120,76 €/ m?2 303 228,36 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
VSeobecna hodnota
Heaay pozemku v celosti [€]
parcela €. 403/1 297 794,16
parcela ¢. 403/2 5434,20
Spolu 303 228,36

3. NAUMY

VSeobecny hodnotu najmu pozemkov je mozné uréit porovnavacou metédou, alebo
vypoCtom. VypoCet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nepouzijeme, pretoze pre dany typ
nehnutefnosti nemame k dispozicii relevantné, nespochybnitelné a hodnoverné podklady pre
porovnavanie beruc v Uvahu definiciu véeobecnej hodnoty uvadzanu v legislative.

Aby bolo mozné spolahlivo odhadnut vy$ku primeraného najmu za uzivanie pozemku, je
nevyhnutné ¢o najpresnejsie uréit nasledovné:

e Vybrat spravnu metddu na odhad véeobecnej hodnoty najmu,

e Spravne odhadnut véeobecnu hodnotu posudzovaného pozemku,

e Spravne odhadnut obdobie navratnosti investicie do tohto pozemku,
e Spravne urgit vysku diskontnej sadzby, resp. Urokovej miery.

V tomto pripade volime odhad véeobecnej hodnoty najmu pozemku vypoétom na zaklade
véeobecnej hodnoty pozemku odhadnutej metédou polohovej diferenciacie.

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

Vseobecna hodnota rotného najmu pozemku sa vypogita v zmysle Prilohy &. 3 vyhl. &.
492/2004 Z.z. v zneni nesk. predpisov, bod G., podia vztahu:

< . 1+k) -k
VSHNI)MJ = VSHP()ZA{J ‘ (—)"_ 'kN[€/m2,l”0k]
(1+k£) -1
kde:
VSHpozmy - v8eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2],
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100),
ICO: 36 746 916 Inaleckd a expertizna organizécia IC DPH: SK2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use @use-sk.sk, www.use-sk.sk
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