Identifikacia ziadosti

v

ZIADATEL: C.l,
PREDMET ZIADOSTI: Predaj pozemku
POPIS:

Uznesenim cislo 226/10/2024 bol schvaleny odpredaj pozemku registra C/KN parcelné Cislo
1367 v prospech Ziadatefa za kupnu cenu najmenej vo vySke stanovenej znaleckym
posudkom.

DOVOD: Pravny vztah k pozemku

SPECIFIKACIA:

Cislo LV: 3726

Lokalita: Modra

Celkova vymera (m2): 16

Vymera na odpredaj/prenajom: 16

Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
Parcelné Cislo registra C/KN: 1367

Parcelné Cislo registra E/KN: -

Geometricky plan: nie je potrebné vypracovanie planu
Cislo: -

Vyhotovil: -

Znalecky posudok:

Cislo: 34/2024 zo dna 11.03.2024
Vyhotovil: Ing. Ladislav Augustini¢
KUPNA CENA: 103,75 € - podla znaleckého posudku
CENA PRENAJMU: -

SPOLU: 1660,00 €

SPOSOB PREVODU:



Navrh uznesenia

Uznesenie €. .../12/2024

z 12. zasadnutia Mestského zastupitel'stva mesta Modry,
konaného dna 02.05.2024

Mestské zastupitelstvo mesta Modry v sulade s § 9a ods. 15 pismena b) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov po prerokovani schval'uje
predaj nasledovného majetku mesta Modry, a to:

Pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. ¢. 1367, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere: 16 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva €. 3726, pre kat. uzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok.

Predaj sa schvaluje:

>

>
>
>

Ziadatelovi (kupujucemu): I.C., .......... 900 01 Modra (dalej ako ,ziadatel* alebo

~Kupujuci‘),

v celosti (podiel 1/1 k celku),

za kupnu cenu vo vyske: 1.660,- € (t. j. 103,75 €/m?), stanovenu znaleckyn
posudkom €. 34/2024, vyhotovenym znalcom Ing. Ladislavom Augustini¢om,

z dévodu, ze odpredavany pozemok je pozemkom zastavanym stavbou vo

vlastnictve Ziadatela (kupujuceho), a to garaze (t. €. bez supisného ¢isla),

s nasledovnymi podmienkami:

1.

2.

3.

4.

kupna cena bude kupujucim zaplatena v lehote do 15 pracovnych dni odo dna
u€innosti kupnej zmluvy,

kupujuci uhradi vSetky naklady spojené s povolenim vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti,

navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude podany
predavajucim az po zaplateni celej kupnej ceny,

v pripade, ak neddjde k uzatvoreniu kupnej zmluvy medzi mestom Modra
a zZiadatelom (kupujucim) do 90 dni odo dfia schvalenia tohto uznesenia, toto
uznesenie straca platnost.

Odévodnene: Ziadatel je vlastnikom stavby garaze (t. &. bez supisného &isla), ktora je
postavena na pozemku mesta Modry. Z uvedeného dbévodu poZiadal mesto Modra
0 predaj pozemku, za u€elom zosuladenia vlastnictva vlastnika stavby k pozemku na
ktorom je stavba umiestnena.
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Pezinok
Modra
Modra

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

27.11.2023

14:04:32

24.11.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3726

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1367 16 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia supisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

1z3
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Bratislavsky > Pezinok > Modra > k.4. Modra
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. /1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sp6sobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 1/8/2024

identifikacia pozemku

Bratislavsky > Pezinok > Modra > k.u. Modra

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/1)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sp6sobild osoba.



e ==

iz o) ke o
an o _.n.,..w.. _ | ﬂﬂ/vw.

!




Pozemok reg. ,C", p. €. 1367, k. U. Modra

2,
28

I. Identifikaéné gislo zény U 7|

L. Regulacia funkéného vyuZitia zény

1.1, zékladna funkcia Uzemia B.1., Aa. 1., W.1., X.1.
2. dopinkova funkcia Gzemia B2 Aa2 W2 X2
3. déelovo viazané plochy B3 Aal3 W3 X3

. Regulacia urbanistickej dtruktiry

« otvorena radova zastavba.

IV.  Regulacia intervenénych zasahov

renovacia urbanistickej Struktary.

V.  Regulativy intenzity vyuZitia zemia

V.1 hodnotenie sicasnej intenzity vyuzitia Gzemia o koeficient zastavania zony ... 0020
+ hustota podlaZnych plch v zone ... 0,8
V2. regulativy navrhovane] intenzity vyuZitia Gzemia « maximalny koeficient zastavania zony .............. ceerneeeeeeeee. 0,20

intenzifikacia stavebného objemu (narast podlaZnych pléch) je pripustna
formou nadstavby streSnych priestorov.

Aa.

Aa.1.

Aa.2.

Aa.3.

PLOCHY BYVANIA - NiZKO - A STREDNOPODLAZNA ZASTAVBA
(ZASTAVBA DO 3 NADZEMNYCH PODLAZI)

Legenda - graficky znak ¢. 1

Zakladna funkcia:

+ hromadné byvanie v bytovych domoch s mozZnym obytnym podkrovim (ktorého sicastou mézu byt 1 sicasné
rodinné domy).

Doplnkova funkcia:

+ doplnkova vybavenost - do 10 % celkovej podlaZnej plochy - obchodno-obsluZzna vybavenost,

+ doplnkova wvybavenost zdravotnicke] a socidlne] starostlivosti (lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, detské jasle a materské 3koly).

Uéelovo viazané funkcie a plochy:
+ doplnkova rekreacno - zotavovacia vybavenost (detské ihriska, nenaroéné Sporto
malé Sportove ihriska),

viska a rekreacné plochy,

+ doplnkova mestska zelefi vo forme vyhradenej zelene (vnitroblokova zelen bytove) zastavby, parkovo upravena
dvorova zelef)

prijazdové a zasobovacie komunikacie, zjazdné chodniky,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne formou odstavnych pruhov pri komunikacii,

vstavané a viacpodlaZné objekty pre odstavovanie a garaZovanie vozidiel nad alebo pod terénom

cyklistické a pesie trasy,

niZzsie rady rozvodov inZinierskych sieti,
preferpavacie stanice.

distribuéné energetické stanice, vodohospodarske CEerpacie a
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Cislo spi

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 34/2024

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parc.¢. 1367 k.. Modra, mesto Modra, ulica
Druzstevnd, okres Pezinok, kraj Bratislavsky.

Pocet listov (z toho priloh): 27 (z toho 16 priloh )
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x




Znalec: Ing. Ladislav Augustinic

cislo posudku: 34/2024

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
ficient inte\ilzity uditia " rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
koeficien vy - nebytové stavhy pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekrea¢né poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ki - , Y , . . . .
koeficient technickej :i.e\;%l mi dobra vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1.20
infradtruktiry pozemku
kz , P , , .
Koeficient povySujtcich 3. [’)5)zen'1k)f s vyr.azne zyysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,25*1,00*1,00*1,30* 1,20 * 1,00 * 1,00 1,9500
Jednotkova vieobecn4 hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm * kep = 53,11 €/m2 * 1,9500 103,56 €/m?
VYHODNOTENIE
Néazov ‘ Vypoiet ‘ VSeobecni hodnota [€]
parcela ¢ 1367 16,00 m2 *103,56 €/m2*1/1 1 656,96
Spolu j | 1656,96




Znalec: Ing. Ladislav Auqustini¢ Cislo posudku: 34/2024

[11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

7naleckou tlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.t. 1367 vk.i. Modra, ulica
DruZstevna, mesto Modra, okres Pezinok.

yzhladom na skutoCnost, Ze nie je moZné preukazat predaj porovnatelnych nehnutel'nosti z dévodu
nedostato¢ne vhodnych a porovnatel'nych podkladov pre danu nehnutel'nost v danej lokalite, potrebné udaje nie
st znalcom dostupné, nie je pouZitd porovnavacia metoda. Kombinovand metéda na stanovenie vSeobecnej
hodnoty tieZ nie je pouZita v posudku, lebo sa nejedné o nehnutel'nost, ktorad by bola prenajatd, a nie je mozné
preukazatelne urdit vy$ku najjomného a z toho vyplyvajici vynos z formy prenajmu, tak, aby bolo moZné vykonat
kombinaciu.

V posudku pouZitd metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €.
213/2017 Z.z, ktorou sa menila vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov \ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
pozemok k.. Modra - parc. €. 1367 (16 m?) 1 656,96
Vieobecna hodnota celkom 1 656,96
VSeobecna hodnota zaokrihlene 1 660,00
Vieobecns hodnota slovom: Jedentisicsest'stoSestdesiat Eur

V Senkviciach 11.03.2024. lng Ladis}av Augustlmc
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