Identifikacia ziadosti

ZIADATEL: FriéInterier, s.r. 0. ,
PREDMET ZIADOSTI: Prenajom pozemku
POPIS:

Mesto Modra je vlastnikom pozemku registra C/KN parcelné &islo 370/3. Ziadatel ma
v prenajme novy priestor, kde bude prevadzka kaviarne ,About  Coffe* na Sturovej 78/A.
Ugelom najmu je vyuZivanie pozemku na celoroéné zachovanie pddorysu terasy s
prihliadnutim na zlozitost konstrukéného rieSenia letnej terasy.

DOVOD: celoroéné vyuzivanie terasy

SPECIFIKACIA:

Cislo LV: 3546

Lokalita: Modra

Celkova vymera (m2): 2527

Vymera na prengjom (m2): 55

Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
Parcelné Cislo registra C/KN: 370/3

Parcelné Cislo registra E/KN: -

Geometricky plan: nie je potrebné vypracovanie planu
Cislo: -

Vyhotovil: -

ODBORNE STANOVISKO:

Stavebny urad:

Zivotné prostredie:

Doprava: Z dopravného hladiska je moZzné osadenie terasy. Terasa vSak nesmie zasahovat
do jestvujucich vjazdov a musi byt zabezpeéena plynulost a bezpecnost cestnej premavky.
Terasa nesmie tvorit prekazku v telese cesty. Plocha terasy zaberie 3 parkovacie miesta.
Sprava majetku:

KUPNA CENA: -

CENA PRENAJMU: 20,00 EUR/m?/rok v sulade so Zasadami hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta ¢. 03/2023

SPOLU: 1100,00 EUR/rok

SPOSOB PREVODU: Dovod hodny osobitného zretela

POZNAMKA:



Navrh uznesenia

Uznesenie €. .../12/2024

z 12. zasadnutia Mestského zastupitel'stva mesta Modry,
konaného dna 02.05.2024

Mestské zastupitelstvo mesta Modry v sulade s § 9aa ods. 2 pismena c) zakona ¢€.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov po prerokovani schval'uje
najom nasledovného majetku mesta Modry, a to:

Pozemok, Cast parcely reg. “C* KN, parc. ¢. 370/3, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere: 2.527 m? kat. GUzemie: Modra, evidovany Okresnym UGradom
Pezinok, katastralnym odborom na Liste vlastnictva ¢. 3546, pre kat. uzemie: Modra,
obec: Modra, okres: Pezinok, podfa prilozeného mapového zamerania ktoré tvori
prilohu a neoddelitelnd sucast tohto materialu, v rozsahu prenajimanej plochy
0 vymere: 55 m?.

Najom sa schvaluje:

» Ziadatelovi (ngjomcovi): Fri€lnterier, s. r. 0., so sidlom: Modranska 377/145,
902 01 Vinosady, ICO: 52 272 231, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava lll., oddiel: Sro, vlozka €.: 135595/B (dalej ako
.ziadatel* alebo ,najomca®),

> za najomné vo vyske: 20,- €/m?/rok, v sulade s Prilohou ¢. 2 aktualnych
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Modry,

» za uCelom: vyuzivania prenajimaného pozemku na zriadenie celoro¢nej
terasy prisluchajucej k prevadzke ziadatela (najomcu),

» trvanie najomného vztahu na dobu: uréitu, a to odo dna ucinnosti najomne;j
zmluvy, do 31.12.2026.

s nasledovnymi podmienkami:
1. Ziadatel bude na vlastné naklady vykonavat udrzbu pédorysu terasy a jej
bezprostredného okolia pocas celej doby trvania najomného vztahu,
2. v pripade, ak nedéjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy medzi mestom Modra
a Ziadatelom (najomcom) do 90 dni odo dna schvalenia tohto uznesenia, toto
uznesenie straca platnost.

Odévodnene: Ziadatel ma zaujem v Modre na ulici Starova 78/A zriadit novd
prevadzku: kaviarne ,About Coffee”, ktorej su€astou bude celoro¢na terasa urCena pre
zakaznikov. Vzhladom na skutoCnost, Ze Ziadatel ma zaujem na umiestneni celorocnej
terasy, poziadal mesto Modra o prengjom pozemku.

Vy8ka najmu bola stanovena v sulade s Prilohou €. 2 aktualnych Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Modry, t. j. zodpoveda obdobnym najmom za aké mesto
Modra prenajima obdobny majetok mesta pre obdobny ucel.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Datum vyhotovenia  : 19.3.2024

Okres : 107 Pezinok
Obec ;508101 Modra Cas vyhotovenia 8:54:11
Katastralne tizemie  : 838039 Modra Udaje platné k : 18.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3546 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
370/3 2527 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a u¢elova komunikéacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Spoluvlastnicky

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

1 Mesto Modra, SK, ICO: 304956
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Titul nadobudnutia:

Dar V 1890/97

Kupa V 536/2001

Kupa V 1058/01

Dodatog. protokol 22/01-FO-SMS
Dodato&ny protokol 32/01-FO-SMS

Kupa V 2052/01

GP 437-1/94, Ziadost

GP 205/02, 21adost

Geom. plan a 'V 2573/02

Zamena V 3375/03

Ziadost o zapis &. UUSZP/5347/2004-Blech
N4jomna zmluva N 1/2002 zo dnia 8.2.2002
Ziadost' o zapis ¢. UUSZP/6148/2004-Blech
Kuapa V 1770/2005

Ziadost’ o zapis & UUSZP/3801/2005-Blech
Kupa V 392/2005 a Kapa V 1319/2005
Ziadost’, Rozhodnutie o odstraneni stavieb, GP
Ziadost o zapis ¢. UUSZP/5158/2005-Blech

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

Néjomeca na p.¢.6695,6696/1,6694,6697,6792,6793,6802:Vinohradnicka spolocnost’ Modra
a.s., Dolna 120

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

ZAMENA V 818/95

PK VL.5263-ZAK.138/91 V ZNENI ZAK.C.306/92 ZB.
KUPA ZO DNA 23.7.1976 A ZAK.138/91 ZB.

PK VL.5075,5077 A ZIADOST O ZAPIS PODLA ZAK.138/91
ZAKON 138/91 A GEOM.PLAN

ZAK.C.138/91 V ZNEN9 ZAK C.306/92 ZB.

Ziadost o zapis

Ziadost’ o zapis &. UUSZP/6147/2004-Blech

Ziadost' o zapis UUSZP/3065/2005-Blech

Zamena V 2543/2004

Ziadost o zapis &. UUSZP/329/2004-Blech

Ziadost o zapis &. UUSZP/3479/2005-Blech

Ziadost’ o zapis &. UUSZP/2527/2005-Blech

Ziadost o zapis UUSZP/320/2012/107 Podanie: Z 297/2012

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

prospech KNOTT spol. s r.o. podl'a V 3038/98.

Vlastnik poradové &islo 1 Vlastnik Mesto Modra zriad'uje na pozemky registra "E" parc. ¢. 2024, 2838, na neknihované
pozemky parc. ¢. 2033 a 2891 a pozemok registra "C" parc. ¢. 879/14 vecné bremeno v

C KN parec. ¢. 8457/6 a pozemku registra C KN parc.
¢. 8457/10 podla V 1479/2005 z 29.06.2006.

Vlastnik poradové &islo 1 Na pozemok registra C KN parc. ¢. 8457/15: Vecné bremeno, pravo vybudovania inzinierskych
sieti v rozsahu vyzna¢enom GP €. 68/2005 v prospech kazdodobého vlastnika pozemku registra
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Vlastnik poradové &islo 1

Na pozemok registra C KN parc. ¢. 370/2, pozemok registra C KN parc. ¢. 370/3, pozemok
registra C KN parc. ¢. 372/10: vecné bremeno 1 spociva v povinnosti povinné¢ho z vecného
bremena strpiet’ na Casti zat'aZzenych nehnutel'nosti umiest

nenie stavby "Modra - uprava Stolicného potoka" v rozsahu vyznacenom v GP ¢. 28/2016 (G1
698/2016); vecné bremeno 2 spociva v povinnosti povinného z vecného bremena: a) strpiet’ na
celych zat'azenych nehnutel'nostich vstup a prechod pe

§i, vjazd, prejazd, vyjazd osobnymi a nakladnymi motorovymi vozidlami, b) strpiet’ na celych
zat'azenych nehnutelnostiach aktivity spojené s prevadzkovanim, idrzbou, opravami
rekonstrukciou a modernizaciou stavby v prospech opravnenéh

o0 z vecného bremena Slovenska republika, Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik,
ICO 36 022 047 podl'a V 3200/2018 z 14.8.2018.

Vlastnik poradové &islo 1

Na pozemok registra C KN p. €. 879/14: Vecné bremeno in rem spocivajuce v prave uloZenia,
udrzby a rekonstrukcie inzinierskej siete, vodovodu DN 50, v rozsahu vyznac¢enom v GP €.
57/2018 (G1 473/2018)v prospech opravneného z vecného

bremena, kazdodobého vlastnika pozemku registra C KN p. €. 879/2 podla V 3769/2018 z
14.9.2018.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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l. Identifikacné ¢islo zony U1

IL. Regulacia funkéného vyuZitia zony

1. zakladna funkcia Gzemia C.1.,Q1., M1., WA

I.2.  doplnkova funkcia tzemia C.2.,Q.2, M2 W.2

I.3.  uéelovo viazané plochy C.3.,Q.3., M.3., W.3.

lll.  Regulacia urbanistickej $truktary * kompaktna blokova zastavba.

IV.  Regulacia intervenénych zasahov * regeneracia urbanistickej struktury podla rezimu - Pamiatkovej zony
vymedzenej podla vyhlasky €. 2/91 Okresného Uradu Bratislava - vidiek v
zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o statnej pamiatkovej starostlivosti.

V. Regulativy intenzity vyuZitia uzemia

V.1 hodnotenie sucasnej intenzity vyuZitia Gzemia

V.2. regulativy navrhovanej intenzity vyuZifia Uzemia e podmienky pre dostavbu a zahustovanie pléch pre vystavbu bude potrebné
overit a stanovit’ na zonalnej Urovni.

VL. Regulacia zelene v tzemi « dosadenie vysokokmennych listnatych stromov pre prepojenie systému
vnutrosidelnej zelene - v rdmcei funkénej plochy M - druhovu skladbu a spdsob
vysadby je potrebné stanovit na zonalnej trovni.

VIIl.  Vyznadenie a charakteristika * budul vyzna¢ené na zonalnej Urovni.

verejnoprospesnych zaujmov
VIl Specificke poziadavky na regulaciu rozvoja ¢ nad ramec reZimu Pamiatkovej zény vymedzenej podia vyhlasky &. 2/91
zemia Okresného Uradu Bratislava - vidiek v zmysle § 6 zakona SNR 27/87 Zb. o
§tatnej pamiatkovej starostlivosti budi vyznaéené na zonalnej Grovni.
IX.  Naroky na spracovanie naslednych o urbanisticko-architektonicka studia regulaéného charakteru,

uzemnoplanovacich podkladov a
uzemnoplanovacej dokumentacie

« projektova dokumentacia stavebnych a inych celkov a objektov,

o Stludie overujlce a prehlbujuce problematiku obnovy mestskej pamiatkovej
zony réznej urovne a detailu (ocbnova a nova funkcia hradieb, typické prvky a
identita pamiatkovej zény, zelen,..)

POLYFUNKCNE PLOCHY CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY
Legenda - graficky znak €. 3
C.1. Zakladna funkcia:

* byvanie v rozsahu minimalne 30 % z celkovej podlaznej plochy zény,

* vybavenost v rozsahu minimalne 50 % z celkovej podlaznej plochy zény a to:

* obchodno-obsluzna vybavenost maloobchodného charakteru,

* vybavenost vzdelavania a kultury - malokapacitné skolské zariadenia, Specializované

Skoly,



jazykoveé, manazerské, umelecké Skoly, kina, divadla, galérie a vystavné siene, knizZnice,
kultarne strediska pre spolkovu €innost, kulturno-spoloenské a zabavné centra,
duchovné a kulturno-spoloenské centra jednotlivych cirkvi, naboZenskych obci a radov),
administrativna a spravna vybavenost,

verejna administrativa, Statne a mestské reprezentacné a spravne zariadenia,
reprezentacna administrativa podnikov a firiem),

zariadenia politickych stran a zaujmovych zdruzeni a spolkov,

pracoviska charakteru administrativy - konzultatné a poradenskeé firmy, financné sluzby,
vybavenost cestovného ruchu,

bistra, reStauracie, kaviarne, vinarne, hotely réznej kategérie, penziony, informacéné centra
a pracoviska.

C.2. Doplinkova funkcia:

» podzemné sklady vina (vinohradnicke a vinarske pivnice),

* nenaro¢né vyrobné a opravarenské sluzby Specifického centrotvorného vyznamu s
priamym stykom so zakaznikom,

» zdravotnicka a socialna vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, centra socialne;j
starostlivosti, ...).

C.3. Uéelovo viazané funkcie a plochy:

» mestska a parkova zelen,

* niz8ie a vySSie rady rozvodov inZinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie a preCerpavacie stanice,

* objekty a plochy pre odstavovanie a garazovanie vozidiel na pozemkoch polyfunkénej
zastavby,

* pesSie komunikacie a plochy verejného charakteru



KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
I BRATISLAVA

Cislo konania: S-PUSR- 006145/2024
Cislo rozhodnutia: Z-PUSR-027175/2024
Bratislava, 02.04.2024

Vybavuje: Mgr. M. Belohorcova

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (dalej len ,KPU BA“), ktory je podfa § 11 ods. 1 zdkona
¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy
zékon”) vecne prislu§nym spravnym orgdnom a podfa § 9 ods. 5 pamiatkového zakona je miestne
pristusnym spravnym orgadnom na Useku ochrany pamiatkového fondu a podfa § 46 zékona C. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®), na zdklade Ziadosti
Kristiny Fri¢ovej, Modranska 145, 902 01 Vinosady/Fricinterier s.r.o., prijatej diia 13.03.2024, vydava
toto

rozhodnutie

podla § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona k zameru ¢iastogénych Gprav v parteri objektu na Starovej ul.
78/A v Modre vrozsahu Uprav vstupu, vymeny vyplne, vymalovania interiéru, premiestnenia
existujuceho oznadenia prevadzky a exteriérovej sezénnej terasy z prevadzky na Stirovej ul. 64 na
Starovu ul. 78/A na ploche verejného priestranstva/parkoviska pred objektom. Nehnutelnost sa
nachadza na Uzemi pamiatkovej zény mesta Modra. PredloZeny zamer Gpravy nehnutefnosti
v pamiatkovom Gzemi je podla § 32 ods. 7 pamiatkového zékona z hladiska zdujmov chranenych
pamiatkovym zakonom pripustny s tymito podmienkami:

1. Pri oprave omietok a nateru poufit tradi¢né materidly a technologické postupy kompatibilné
s historickymi stavebnymi kon$trukciami s paropriepustnymi vlastnostami, vylucit omietky na
baze cementu, uplatnit povrchovy nater neutralnej svetlej farebnosti.

2. Na fasadu je moZné umiestnit len nézov prevadzky, nie su pripustné reklamy produktov resp.
predavany tovar. Ozna&enie umiestnit symetricky medzi vstupnt brény a otvor vykladu na ploche
parteru tak, aby nezasahovalo do $ambran otvorov alebo medzipodlaznej rimsy.

3. Umiestnenie letnej terasy je podmienené suhlasnym stanoviskom mesta Modra a reSpektovanim
podmienok Vieobecne zivdzného nariadenia Mesta Modra €. 1/2016 O podmienkach
umiestfiovania, povolovania a prevddzkovania letnych terds a exteriérovych sedeni na uzemi
mesta Modra.

4. Exteriérové terasy v pamiatkovej zone je pripustné riesit len ako do¢asné, sezénne obmedzené.

5. V stlade so Vieobecne zaviznym nariadenim Mesta Modra &. 1/2016 na ploche sedenia umiestnit
len mobilidr — stoly, stolitky a slne¢niky a ohraniéenie letnej terasy je moiné riesit prvkami
mobilnej zelene, pricom vy$ka nadob s rastlinami je maximélne 1100 mm vréitane nad droviiou
plochy verejného priestranstva (terénu).

6. Vyluéené je celoobvodové zakryvanie a uzatvaranie terasy. Celd konstrukcia terasy vratane
véetkych jej ¢asti ako napr. mobiliaruy, tienenia a pod., musi byt demontovatefna.

7. Na ploche sedenia na terase aj pri faside umiestnit len mobilidr, ktory bude subtilny,
stohovatelny, vylucit masivny a fixny.

8. V ramci terasy nie je pripustné umiestnenie reklamy, povolené je len logo prevadzky. Na terase je
takisto vylGéené umiestiiovanie barov, vyapov, technickych zariadeni ako chladnidiek,
audiovizudlnych zariadeni a pod.

9. Ziadatel pisomne oznami 15 dni vopred zatiatok a predpokladany koniec prac KPU BA, ktory
v zmysle § 32 ods. 13 pamiatkového zakona vykondva pocas Upravy nehnutelnostiv pamiatkovom
Gzemi §tatny pamiatkovy dohlad.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava | Ledkova 17 | 811 04 Bratislava I Slovenska republika
Tel.:+421 20 489 111 | e-mail; podatelna.ba@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk




10.V pripade, Ze pocas prac dojde k odkrytiu nepredvidaného nalezu, je dodavatel prac v zmysle § 32
ods. 14 pamiatkového zdkona povinny aZ do vydania rozhodnutia zastavit prace, ktoré ohrozuju
nalez. KPU BA rozhodne o daldom postupe najneskdr do troch pracovnych dni od ozndmenia
nalezu.

11.Ka?dG zmenu oproti alebo nad rdmec tohto rozhodnutia je nutné prerokovat a schvalit Krajskym
pamiatkovym uradom Bratislava.

Toto rozhodnutie strica platnost po uplynuti troch rokov odo diia nadobudnutia jeho
pravoplatnosti, ak v tejto lehote nebol vykonany Ukon, na ktory sa vztahuje.

Toto rozhodnutie je podkladom k vydaniu rozhodnutia inych organov $tatnej spravy a organov
Uzemnej samospravy.

Oddvodnenie

KPU BA zadal spravne konanie na zéklade Ziadosti Kristiny Fricovej, Modranska 145, 902 01
Vinosady (Fri¢interier s.r.0.), prijatej diia 13.03.2024, k zdmeru ¢iastoénych Gprav v parteri objektu na
Sturovej ul. 78/A v Modre vrozsahu Gprav vstupu, vymeny vyplne, vymalovania interiéru,
premiestnenia existujuceho oznafenia prevadzky a exteriérovej sezénnej terasy z prevadzky na
Stdrovej ul. 64 na Stdrovu ul. 78/A na ploche verejného priestranstva/parkoviska pred objektom.
Nehnutelnost sa nachadza na Uzemi pamiatkovej z6ny Modra vyhlasenej Vyhlaskou Okresného dradu
Bratislava — vidiek €. 2/91 zo dfia 1.12.1991 o vyhlaseni mesta Modry za pamiatkovl zénu. Stcastou
Jiadosti je sthlas Jaromira Simka, Vinarska 21, Modra ako vlastnika nehnutefnosti na Stdrovej
1633/78/A, parc. & 198 k.U. Modra. KPU BA posudil predloZeny zémer z hladiska ochrany predmetného
pamiatkového Uzemia, v stlade s vy$3ie uvedenou vyhladkou Okresného dradu Bratislava — vidiek a
Zasadami pamiatkovej starostlivosti pre mestskd pamiatkovi zénu Modra (spracovala: Ing.arch. Viola
Bajanikova, 1996). Pri posudzovani KPU BA zobral do tvahy zakladni ochranu predmetného
pamiatkového Uzemia v nadviznosti na § 29 pamiatkového zdkona, ochranu jeho pamiatkovych,
urbanistickych a architektonickych hodnét, rozsah a charakter navrhovanych stavebnych dprav a stav
prezentovania rie$eného domu v rdmci pamiatkového Uzemia, Zasady pamiatkovej starostlivosti pre
mestski pamiatkovd zénu (spracovala: Ing.arch. Viola Bajanikova, 1996) a V3eobecne zdvdzné
nariadenie Mesta Modra & 1/2016 O podmienkach umiestfiovania, povolovania a prevddzkovania
letnych terds a exteriérovych sedeni na uzemi mesta Modra.

KPU BA povaiuje zdmer Upravy predmetnej nehnutelnosti ako pripustny pri dodriani
podmienok stanovenych vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Vzhfadom na uvedené rozhodol spravny orgén tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat odvolanie v lehote 15 dni od jeho dorucenia na KpPU
BA, Letkova 17, 811 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom, po vy€erpani riadnych
opravnych prostriedkov.

(elektronicky podpisané)
Ing. arch. Jan Mackovi¢
riaditel

Dorucuje sa
Kristina Fri¢ova, Modranska 145, 902 01 Vinosady (Fricinterier s.r.0.)

Na vedomie
Mesto Modra, Stavebny urad, Dukelska 38, 900 01 Modra
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