Mestské zastupitel'stvo mesta Modry

Bod ¢.14

Material na rokovanie
Mestského zastupitelstva mesta Modry
dnia 02.05.2024

Predkladatel:
Petrakovi€ Juraj, primator

Spracovatel”
Ondrus Peter, pravnik

Verejna obchodna sut'az - Administrativna budova,
Suarska 6




Navrh uznesenia

Uznesenie €. .../12/2024

z 12. zasadnutia Mestského zastupitelstva mesta Modry,
konaného dna 02.05.2024

Mestské zastupitelstvo mesta Modry po prerokovani:

A)

B)

C)

D)

schval'uje predaj nehnutelného majetku mesta Modry, a to:

- stavba so supisnym d&islom: 716, na pozemku reg. “C* KN s parc. C.
1328/2, kat. uzemie: Modra, popis stavby: budova, druh stavby: ina
budova, evidovana Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na
Liste vlastnictva €. 3726, pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra, okres:
Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1328/2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere: 412 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany
Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na Liste vlastnictva €.
3726, pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1325/4, druh pozemku: ostatna
plocha o vymere: 80 m?, kat. izemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom
Pezinok, katastralnym odborom na Liste vlastnictva €. .................... , pre kat.
uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1325/5, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere: 498 m?, kat. GUzemie: Modra, evidovany
Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na Liste vlastnictva €.
.................... , pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok,

v celosti (podiel 1/1 k celku) formou obchodnej verejnej sut'aze podla § 9a
ods. 1 pism. a) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveni § 281 az § 288 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov na podavanie navrhov na uzatvorenie
kupnej zmluvy, za kupnu cenu najmenej vo vySke: 700.000,- €. Podmienky
obchodnej verejnej sutaze su prilohou tohto materialu,

schvaluje podmienky obchodnej verejnej sutaze na predaj vysSie uvedeného
nehnutelného majetku mesta Modry v predlozenom zneni,

ukladd Mestskému uradu Modra vyhlasit obchodnu verejnu sutaz podfa
schvalenych podmienok do 10 dni odo dfia schvalenia tohto uznesenia na
webovom sidle mesta Modry a uradnej tabuli mesta Modry. Mestsky urad mesta
Modry zaroven zverejni oznamenie o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze aj
inym vhodnym spsobom,

zriad'uje patclennu komisiu a jedného nahradnika na vyhodnotenie a vybratie
vitazného uchadzaca obchodnej verejnej sutaze v nasledovnom zlozZzeni: Mgr.



E)

Art. Jakub LiSka, MRes., Miroslav Ochaba, Ing. Jan Baca, Peter Juran, Michal
Petrik, nahradnik: Ing. Marian Gavornik,

ukladd Mestkému uUradu Modra na najblizSom zasadnuti Mestského
zastupitefstva mesta Modry, ktoré sa ukutoCni po zasadnuti komisie na
vyhodnotenie a vybratie vitazného uchadzaCa obchodnej verejnej sutaze,
informovat Mestské zastupitefstvo mesta Modry o vyhodnoteni a vybrati
vitazného uchadzaca ukoncenej obchodnej verejnej sutaze.



Vyhlasenie podmienok obchodnej verejnej sutaze
na odpredaj stavby a pozemkov na ulici Sarska v Modre

Mesto Modra, na zaklade suhlasu a schvélenia Mestskym zastupitelstvom v Modre,
prijatym na zasadnuti Mestského zastupitelstva v Modre dfia 02.05.2024,
C. Uznesenia .......ccceevevvvvvvennnnnns zverejiuje nasledovné

Oznamenie o vyhlaseni obchodnej verejnej sut'aze

podla ustanoveni § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a ustanoveni § 281 az § 288

zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov na podavanie navrhov na
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2.2

uzavretie kupnej zmluvy.
PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE
Vyhlasovatel obchodnej verejnej sut'aze:

Mesto Modra

Dukelska 38, 900 01 Modra

ICO: 00 304 956

Zast.: Juraj Petrakovi€, primator mesta

Kontaktna osoba: p. Maria Blechova, evidencia a sprava majetku mesta
Kontakt: 033/6908319, e-mail: maria.blechova@msumodra.sk

Bankovy u€et mesta Modra pre Ucely sutaze:

Ustav: Slovenska sporitelfia, a.s., pobo¢ka Modra

IBAN: SK16 0900 0000 0050 7011 7450

BIC: GIBASKBX

vyhlasuje obchodnu verejnu sut'az
o najvhodnejSi navrh na uzavretie kupnej zmluvy za u¢elom prevodu
vlastnickeho prava k nehnutelnému majetku vyhlasovatela

Specifikacia predmetu obchodnej verejnej stutaze:
Predmetom obchodnej verejnej sttaze je predaj nehnutefného majetku mesta Modry, a to:

- stavba so supisnym ¢islom: 716, na pozemku reg. “C“ KN s parc. &. 1328/2, kat. Uzemie:
Modra, popis stavby: budova, druh stavby: ina budova, evidovana Okresnym Uradom
Pezinok, katastrdlnym odborom na Liste vlastnictva €. 3726, pre kat. uzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1328/2, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere: 412 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva &. 3726, pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra,
okres: Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1325/4, druh pozemku: ostatna plocha o vymere:
80 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym odborom
na Liste vlastnictva €. .................... , pre kat. Uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1325/5, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere: 498 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva €. .......cccceee..... , pre kat. uzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok,

(dalej ako ,nehnutelnosti“ alebo ,predmet obchodnej verejnej sutaze®).

Predmet obchodnej verejnej sitaZe na nachadza v meste Modra (ulica Surska), kat. Uzemi
Modra. Stavba so supisnym ¢&islom: 716, na pozemku reg. “C“ KN s parc. ¢. 1328/2, kat.
Uzemie: Modra je objektom administrativnej budovy na obdiZnikovom pédoryse s tromi
nadzemnymi podlaziami a jedno podlaznou pristavbou, kde sa nachadza vratnica a plynova
kotolfia. Stavba bola dana do uzivania v roku 1956. BlizSi popis predmetu obchodnej verejnej



2.3

2.4

2.5

4.1

4.2

51
5.2

5.3
54

55
5.6

sutaze (stavby a pozemkov) je ucastnikom k dispozicii v znaleckych posudkoch &. 10/2024
a 15/2024, vyhotovené zo strany znaleckej organizacie: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29 augusta
32/B, 811 09 Bratislava, ICO: 45 549 192 na vyziadanie.

Na predmet obchodnej verejnej sutaze boli vypracované znalecké posudky &. 10/2024
a 15/2024, vyhotovené zo strany znaleckej organizacie: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29 augusta
32/B, 811 09 Bratislava, ICO: 45549 192. Podla uvedenych znaleckych posudkov &ini
v§eobecna hodnota premetu obchodnej verejnej sutaze zaokruhlene sumu 643.500,- €.
Ugastnikom ponukana kupna cena za predmet obchodnej verejnej sutaZe (vetky
nehnutelnosti ako celku) nesmie predstavovat sumu nizSiu ako 700.000,- € s DPH.
Vyhlasovatel nie je platcom DPH.

PrisluSsenstvom stavby je pripojka vodovodu, vodomerna S$achta, pripojka kanalizacie
a plynovodu a NN pripojka elektro. PrisluSenstvom pozemkov su spevnené plochy cestnej
komunikécie a dazdova kanalizacia.

Typ zmluvy:

Kdpna zmluva podla Obcianskeho zakonnika. S vitaznym uchadzaom bude uzatvorena

kdpna zmluva, ktorej navrh tvori prilohu &. 3 tohto vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze,
priCom za podmienky celej sutaze sa povazuju aj podmienky tejto kipnej zmluvy.

Lehota na predlozenie navrhu:

Sut'az sa za€ina dnom jej uverejnenia na uradnej tabuli mesta Modry a dfiom uverejnenia na
webovom sidle mesta Modry.

Uzavierka na predkladanie ponuk je 21.06.2024 o 11:00 hod.

Ponuky doru¢ené po tomto termine budu odmietnuté.

Pozadované nalezitosti sut'azného navrhu na uzavretie kiipnej zmluvy

Ugastnik sutaze moze predlozit iba jeden sutazny navrh.

Vyhlasovatel odporu¢a ucastnikom podat vyplneny sutazny navrh, ktory tvori prilohu &. 1

tohto vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze.

Sutazny navrh je mozné podat’ len na odkupenie ponukanej nehnutelnosti ako celku.

Sutazny navrh musi byt predloZeny v sulade s podmienkami sutaZe a v poZadovanom

rozsahu.

Sutazny navrh musi byt spracovany v slovenskom jazyku.

Sutazny navrh na uzavretie kipnej zmluvy podla § 588 a nasl. ObCianskeho zakonnika musi

obsahovat

a) identifikacné udaje ucastnika sutaze:

e pri fyzickej osobe: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
Cislo, adresa trvalého bydliska, podpis,

e pri fyzickej osobe podnikatela: nazov, miesto podnikania, ICO, meno, priezvisko,
rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého bydliska, podpis,

e pri pravnickej osobe: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, $tatutarny organ menom
a priezviskom a jeho podpis,

b) oznalenie kontaktnej osoby U&astnika sutaze menom a priezviskom, telefonicky kontakt
a e-mailova adresa,

c) vyhlasenie otom, Ze uchadza¢ nema Ziadne zavazky voé&i mestu Modra a vo i
prisluSnému dafiovému uradu,

d) predmet Ziadosti o kupu, ktorym sa rozumie predmet obchodnej verejnej sutaze ako
celok,

e) navrh kupnej ceny za cely predmet obchodnej verejnej sutaze, pricom ponukana kipna
cena nesmie predstavovat sumu nizSiu ako je uvedené v bode 2.3 tohto vyhlasenia
obchodnej verejnej sutaze,

f) zavazok uCastnika sutaze uhradit kipnu cenu tak, ze cela kipna cena bude zaplatena na
ucet vyhlasovatela, najneskér do 30 dni odo dfia podpisania kupnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami. Vyhlasovatel najneskdr do 10 pracovnych dni po pripisani kupnej
ceny na svoj UCet poda navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Original kupnej zmluvy vyhlasovatel odovzda kupujucemu najneskér do 10 pracovnych
dni od zaplatenia kupnej ceny (pripisania kupnej ceny na svoj ucet),



g) vyhlasenie ulastnika sutaZe, Ze v pripade, ak ako vitaz sutaze neuhradi v lehote
dohodnutej v pism. f) tohto bodu (t. j. do 30 dni odo dfia podpisania kipnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami) kipnu cenu, ma sa za to, Ze obe strany od zmluvy odstupili a zmluva
sa od podiatku zrusuje,

h) vyhlasenie u€astnika sutaze (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanim osobnych
Udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov,

i) zavazok ucastnika sutaze uhradit predavajucemu naklady spojené s Uhradou spravneho
poplatku za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti,

i) vyhlasenie ucCastnika sutaze, Ze mu je stav predmetu obchodnej verejnej sutaze dobre
znamy,

k) zavazok ucastnika sutaze kupit predmet obchodnej verejnej sutaze tak, ako stoji a lezi,

I) suhlas u€astnika sutaze so sutaznymi podmienkami,

m) zavazok ucastnika, Ze v lehote najneskdr do 40 dni odo dha vyhodnotenia obchodnej
verejnej sutaze zabezpeCi svoj zdpis do registra partnerov verejného sektora podfa
zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. VysSie uvedené neplati pre uc¢astnika,
na ktorého sa zapis v registri partnerov verejného sektora podla zakona ¢. 315/2016 Z. z.
o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nevztahuije,

n) podpisané a upravené vyhlasenie (tvori prilohu €. 2 tohto vyhlasenia) v zmysle zakona €.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

0) potvrdenie o zlozeni finanénej zabezpeky zo strany u€astnika v sulade s bodom 6.1 tychto
podmienok (napr. vypis z internetbankingu a pod.),

p) potvrdenie o zaplateni pau$alnej nahrady vydavkov vyhlasovatelovi sutaze zo strany
ucastnika v sulade s bodom 6.5 tychto podmienok (napr. vypis z internetbankingu a pod.).

6. Podmienky ucasti v sut'azi a sut'azné podmienky:

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

6.9

6.10

Ugastnik sutaze je povinny zloZit finanént zabezpeku minimalne vo vyske 20.000,- €, ato
vkladom alebo prevodom na uc&et vyhlasovatela sutaze. O tomto prevode predlozi spolu so
sutaznym navrhom odpis prevodného prikazu alebo potvrdenie banky o realizacii vkladu
alebo prevodu na ucet vyhlasovatela sutaze. ZloZzenim finan&nej zabezpeky sa rozumie den
jej pripisania na ucet vyhlasovatela.

Vybratému uc€astnikovi sutaze bude vySka zabezpeky zapocitana do kupnej ceny.
NeuspeSnym uchadzatom bude zabezpeka vratena do 30 dni od vyhodnotenia
sutaze/navrhov. V pripade zruSenia sutaze a v pripade odmietnutia sutazného navrhu bude
zabezpeka vratena uchadzacom do 30 dni odo dia vyhlasenia sutaze za zru$enu, alebo odo
dria odmietnutia sutazného navrhu.

V pripade, Z2e po ukonéeni sutaZze nebude uzavreta kupna zmluva s vybratym ucastnikom
sutaze z dévodu, Ze z jeho strany neboli dodrZzané sutazné podmienky, alebo z akychkolvek
inych dévodov, na zaklade ktorych on spésobil neuzavretie kiipnej zmluvy (napr. nezapisanie
uspedného zaujemcu/ulastnika, resp. kupujuceho do registra partnerov verejného sektora
v tychto podmienkach stanovenej lehote a pod.), zabezpeka prepadd bez dalSieho v plnej
vySke v prospech vyhlasovatela.

Ugastnici sUtaze su povinni pred podanim sUtazného navrhu zaplatit pausalnu nahradu
vydavkov vyhlasovatefovi vo vySke 100,- €, ato vkladom alebo prevodom na ucet
vyhlasovatela sutaze. Original alebo koépiu potvrdenia o zaplateni pau$alnej nahrady
vydavkov su UcCastnici sutaze povinni prilozit k sutaznému navrhu do zalepenej obalky.
Pausalna nahrada sa uc¢astnikom sutaze nevracia a je prijmom vyhlasovatela sutaze.

Fyzicka osoba musi najneskér v defi podavania sutazného navrhu dovfsit 18 rokov.
PredloZeny sutazny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty na predkladanie sutaznych
navrhov (uzavierky).

PredloZeny sutazny néavrh nie je mozné menit a dopinat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty
na predkladanie sutaznych navrhov (uzavierky).

Na sutazné navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat podmienkam sutaze, alebo budu
dorucené po termine stanovenom vo vyhlaseni sutaze sa nebude prihliadat.

Suat'azné navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa v zmysle ustanovenia § 9a ods. 4

zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, podavaju cez



6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

7.1

7.2

7.3

elektronickii schranku! alebo v listinnej podobe, ak zaujemcal/uéastnik nema
aktivovanu elektronicki schranku. Suatazny navrh sa podava svzdy oznacenim:
,Obchodna verejna sutaz Sarska — NEOTVARAT, vtermine uréenom vo vyhlaseni
obchodnej verejnej sutaze. V pripade doru€ovania navrhu postou sa za defi doru€enia navrhu
povazuje defi doru€enia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze a vybratie vitaza obchodnej verejnej sutaze vykona
komisia zriadena za tymto u¢elom Mestskym zastupitel'stvom mesta Modry.

Vybratému ucéastnikovi sutaze bude vlehote do 30 dni odo dfa vyhodnotenia sutaze
odoslany list s oznamenim jeho vysledku.

Vyhlasovatel a vybraty u€astnik sutaze uzatvoria kipnu zmluvu ktora tvori prilohu €. 3 tohto
vyhlasenia najneskér do 60 dni odo dia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze, v opaénom
pripade plati domnienka, Ze vitazny uchadza¢ sa vzdal prava na uzatvorenie kupnej zmluvy.
Zabezpeka zloZzena v zmysle bodu 6.1 tychto podmienok v takomto pripade prepada bez
dalSieho v plnej vyske v prospech vyhlasovatefa. Podmienkou uzatvorenia kipnej zmluvy je
zapis kupujuceho (vybratého uCastnika obchodnej verejnej sutaze) v registri partnerov
verejného sektora podla zakona &. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v lehote najneskér do 40
dni odo dnfia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze, uvedené neplati pre kupujuceho
(vybratého ucastnika obchodnej verejnej sutaze), na ktorého sa zapis v registri partnerov
verejného sektora nevztahuje.

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo zmenit uverejnené podmienky sutaze alebo sutaz
kedykolvek zrusit (§ 283 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika), az do
okamihu vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené sutazné navrhy (§ 287 ods. 2
nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukoncit obchodnu verejnu sutaz bez
vyberu sutazného navrhu, az do okamihu vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.
Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu z hladiska
vyhlasenych poziadaviek vyradit sutazny navrh z obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sutazného navrhu, vyzvat uchadzaca na jeho doplnenie.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnej$ieho
sutazného navrhu.

Vyhlasovatel neuhradza u€astnikom sutaze naklady spojené s ich u€astou v tejto obchodnej
verejnej sutazi.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit kupnu zmluvu o prevode vlastnictva
k nehnutelnostiam s vitazom sutaze. Znenie kipnej zmluvy tvori prilohu €. 3 tohto vyhlasenia.
V pripade, Ze s vitazom sutaze nebude kupna zmluva z akychkolvek dévodov na strane
vitaza sutaze uzatvorena, vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu s i¢astnikom
sutaze, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi.
Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut sutazny navrh u&astnika, ak tento je alebo bol
v minulosti dlZnikom vyhlasovatela, resp. organizacie v jeho zriadovacej pésobnosti v ktorej
ma vyhlasovatel majetkovu ucast.

Kritéria pre posudzovanie sut'aznych navrhov:

Predlozeny sutazny navrh bude mozné zahrnut do obchodnej verejnej sutaze len v pripade,
ak jeho obsah bude zodpovedat sutaznym podmienkam.

Kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov je spinenie podmienok obchodnej verejnej
sut'aze a najvyhodnejsia ponuka, ktorou sa rozumie najvyssia ponuknuta kipna cena.

V pripade rovnosti ponuknutej kupnej ceny réznymi uc€astnikmi, kritériom pre posudenie
vitaznej ponuky bude skorSi datum a €as doruc¢enia ponuky vyhlasovatelovi sutaze.
Rozsah a uplnost’ sut'azného navrhu:

Navrh musi byt predloZeny v sulade s podmienkami sutaze a v poZadovanom rozsahu.

Podklady k obchodnej verejnej sut'azi poskytnuté vyhlasovatefom:

! Napriklad zakon &. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorSich predpisov.



10.

- Znalecké posudky ¢&. 10/2024 a 15/2024, vyhotovené zo strany znaleckej organizacie:
STATUS Plus, s.r.o., ul. 29 augusta 32/B, 811 09 Bratislava, ICO: 45 549 192.

- Uzemnoplanovacia informacia k predmetu obchodnej verejnej sitaze

- Kuapna zmluva ktord tvori prilohu €. 3 tohto vyhlasenia (bude uzatvorena s vitaznym
uchadzacom)

Oboznamenie sa s predmetom ponuky:

Obhliadku predmetu obchodnej verejnej sutaze, vratane oboznamenia sa s prislusnou
pisomnou dokumentaciu vztahujucou sa k predmetu obchodnej verejnej sutaze a podkladmi
k obchodnej verejnej sutazi poskytnutymi vyhlasovatefom, je mozné uskuto¢nit po
predchadzajucej dohode s vyhlasovatelom sutaze, najneskdr 2 pracovné dni pred uplynutim
lehoty na predkladanie navrhov. Kontakt v pripade zaujmu o obhliadku p. Maria Blechova,
evidencia a sprava majetku mesta, tel.: 033/6908319, e-mail: maria.blechova@msumodra.sk

V Modre, dRa .....oeeeeeiieiieeeeeeeeeeeeee

Juraj Petrakovic
primator mesta Modry

Prilohy vyhlasenia obchodnej verejnej sut'aze:

1.

2.

3.

Priloha €. 1 - Navrh u&astnika (zaujemcu o kupu) do obchodnej verejnej sutaze na predaj
nehnutefného majetku vo vlastnictve

Priloha &. 2 - Vyhlasenie ucastnika (zaujemcu o kupu) verejnej obchodnej sutaze v zmysle
zdkona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora

Priloha €. 3 — Kupna zmluva, ktora bude uzatvorend s vitazom obchodnej verejnej sutaze



Priloha €. 1 obchodnej verejnej sutaze

Zavazny sut’azny navrh uéastnika (zaujemcu o kupu)
do obchodnej verejnej sutaze na predaj nehnutelného majetku vo vlastnictve
mesta Modra (vyhlasovatela) - stavby a pozemkov na ulici Surska v Modre

1. Identifikacia uéastnika sut’aze (navrhovatel'a):

Fyzicka osoba (nepodnikatel):
Meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islom a adresa trvalého bydliska2:

Fyzicka osoba - podnikatel:
Nazov, miesto podnikania, ICO, menom priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
Cislom a adresa trvalého bydliska:

Pravnicka osoba: . .
Nézov alebo obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, Statutdrny orgdn menom a priezviskom:

2. Oznacenie kontaktnej osoby U¢astnika sut'aze:

Meno, priezvisko, telefénny kontakt a e-mailova adresa:

3. Vyhlasujem/e, ze nemam/e ziadne zavazky voci mestu Modra a vocCi prislusnému danovému
uradu.

4. Predmet ziadosti o kupu (teda predmet obchodnej sutaze ako celok):

- stavba so supisnym €islom: 716, na pozemku reg. “C“ KN s parc. &. 1328/2, kat. uzemie:
Modra, popis stavby: budova, druh stavby: ind budova, evidovand Okresnym uradom

2V pripade manzelov informacia o oboch osobach v rozsahu meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia a adresa
bydliska.



10.

11.

12.

13.

Pezinok, katastralnym odborom na Liste vlastnictva €. 3726, pre kat. Uzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1328/2, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere: 412 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva €. 3726, pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra,
okres: Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1325/4, druh pozemku: ostatna plocha o vymere:
80 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym odborom
na Liste vlastnictva €. .................... , pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. ¢. 1325/5, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere: 498 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva €. .................... , pre kat. uzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok,

(dalej ako ,nehnutelnosti“ alebo ,predmet obchodnej verejnej sutaze®).
Navrh kupnej ceny:

Nakolko mam/e seridzny a vazny zaujem o kupu predmetu obchodnej verejnej sutaze (pozemku),
predkladam/e mestu Modra tuto ponuku, pricom za predmet obchodnej verejnej sut'aze
(pozemok) ako celok tymto zavdzne ponikam/e mestu Modra kiipnu cenu vo vy$ke®:

Tymto sa zavazujem/e zaplatit’ kipnu cenu tak, Ze cela kipna cena bude zaplatena na ucet
vyhlasovatela (predavajuceho) najneskér do 30 dni odo dna podpisania kupnej ceny oboma
zmluvnymi stranami.

Vyhlasujem/e, ze v pripade, ak ako vitaz/i obchodnej verejnej sutaze neuhradim/e do 30 dni odo
dfia podpisania kupnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami kipnu cenu, bude sa mat za to, Ze obe
zmluvné strany od zmluvy odstupili a zmluva sa od pociatku zruduje. Beriem/e na vedomie, Ze
zloZena kaucia sa v takomto pripade nevracia.

Tymto davam/e suhlas pre vyhlasovatela obchodnej verejnej sutaze so spracuvanim vSetkych
mojich osobnych udajov uvedenych v tomto tlaCive, vratane priloh pre ucely posudenia
a vyhodnotenia tohto navrhu (ponuky) na kupu majetku mesta Modry a nasledne uzatvorenia
kupnej zmluvy za podmienok ustanovenych v zakone &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v plathom zneni. Zaroven vyhlasujem/e, Ze tento suhlas so spracuvanim osobnych uUdajov je
platny poCas celej doby platnosti kipnej zmluvy a ze ho pocas jej platnosti nevezmem/e spat.

Zavazujem/e sa uhradit’ vyhlasovatelovi (predavajicemu) naklady spojené s uhradou
spravneho poplatku za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Vyhlasujem/e a potvrdzujem/e, Ze stav predmetu obchodnej verejnej sutaze (pozemku) mi/nam
je dobre znamy.

Zavazujem/e sa kupit’ predmet obchodnej verejnej sutaze (pozemok) tak, ako stoji a lezi.

Tymto vyhlasujem/e, ze bez vyhrad suhlasim/e s podmienkami obchodnej verejnej sutaze na
predaj predmetu obchodnej verejnej sutaze (pozemku mesta Modry), ako aj navrhom kupnej
zmluvy, ktora tvori prilohu vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze.

Beriem/e na vedomie, Ze podmienkou uzatvorenia kupnej zmluvy mdéze byt zapis uc€astnika
sutaZe (zaujemcu o kupu) v registri partnerov verejného sektora podfa zakona &. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich
predpisov.

obchodnej verejnej sutaze



14. Ako pripadnyli vitaz/i obchodnej verejnej sutaze sa zavazujeml/e, Ze v lehote najneskér do 40
dni odo dfia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze zabezpe€im/e svoj zapis do registra
partnerov verejného sektora podfa zakona &. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Vy$Sie uvedené neplati
v pripade, ak sa zapis v registri partnerov verejného sektora podla zakona €. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov na mna/nas nevztahuje.

15. Ako pripadny/i vitaz/i obchodnej verejnej sutaze sa zavazujem/e uzatvorit kipnu zmiuvu
s vyhlasovatelom obchodnej verejnej sutaze (ktora tvori prilohu €. 3 vyhlasenia obchodnej
verejnej sutaze) najneskdr do 60 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

16. Ako prilohu tohto navrhu (ponuky) predkladam/e vyhlasenie u€astnika verejnej obchodnej
sutaze v zmysle zdkona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

17. Ako prilohu tohto navrhu (ponuky) predkladam/e potvrdenie o zloZeni financnej zabezpeky
zloZenej v prospech vyhlasovatela sutaze vo vyske: 5.000,- €. V pripade, Ze po ukonéeni sutaze
nebude uzavreta zmluva z dévodu, Ze z mojej/nasej strany neboli dodrzané sutazné podmienky,
alebo z akychkolvek inych dévodov, na zaklade ktorych som (alebo my sme) spdsobil/i
neuzavretie kipnej zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela.

18. Ako prilohu tohto navrhu (ponuky) zaroven predkladam/e potvrdenie o zaplateni pauSalnej
nahrady vydavkov vyhlasovatelovi obchodnej verejnej sutaze vo vyske: 30,- €. Beriem/e na
vedomie, ze takto zaplatena pauSalna nahrada vydavkov je prijmom vyhlasovatela obchodnej
verejnej sutaze a nevracia sa.

Ucastnik sutaze*
vlastnoruény podpis

ucastnik sutaze
vlastnoruény podpis

4V pripade fyzickej osoby doplnit meno a priezvisko, v pripade fyzickej osoby — nepodnikatela okrem obchodného mena aj
meno a priezvisko konajucej osoby a v pripade pravnickej osoby nazov alebo obchodné meno a meno a priezvisko osoby
konajucej v mene tejto pravnickej osoby.
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Priloha €. 2 obchodnej verejnej sutaze

Vyhlasenie uéastnika (zaujemcu o kapu)
obchodnej verejnej sut'aze v zmysle zakona €. 315/2016 Z. z.
o registri partnerov verejného sektora

Dolu podpisany zaujemca/u€astnik obchodnej verejnej sutaze:
\V/=Ya T T o4 =Y.V <] o Te Yo o o Yo [ 1= T8 o 0 =1 o o A

A (0] 47T o o L PP OPPPPPPRPP
DAUM NAF/ICO: ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt r ettt et e et e e
SEAtUAMNY OFGAN: oottt e et ettt e e e e e s st e s et et eseas s s s et et et eseseen s s e,
tymto v suvislosti so sutaznym navrhom ucinenym do obchodnej verejnej sutaze na predaj majetku
mesta Modry zavazne vyhlasujem a potvrdzujem, ze:
1. som zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z.
o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov,
2. povinnost’ zapisu do registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z.

z. oregistri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov sa na mia nevzt'ahuje z dévodu:

3. povinnost’ zapisu do registra partnerov verejného sektora sa na mna vztahuje, a tato
povinnost’ si splnim v lehote najneskér do 40 dni odo dia vyhodnotenia obchodnej
verejnej sut'aze.

meno, priezvisko, podpis

* nehodiace sa preciarknut’
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Priloha €. 3 obchodnej verejnej sutaze

Kapnazmluva
uzatvorena podfa § 588 a nasl. ObCianskeho zakonnika

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Predavajuci:

Mesto Modra

Sidlo: Dukelska 38, 900 01 Modra

ICO: 00 304 956

DIC: 2020662193

V zast.: Juraj Petrakovi€, primator mesta

Bankové spojenie pre ucely zaplatenia kupnej ceny:

Ustav: Slovenska sporitelfia, a.s., pobocka Modra
Cislo ugtu: 5070117450/0900

IBAN: SK16 0900 0000 0050 7011 7450

BIC: GIBASKBX

(v dalSom texte ako ,Predavajuci*)
a
Kupujuci:

Meno a priezvisk0: .o N (o o T
Rodné Cislo:
Datum narodenia: .o
Trvaly pobyt:
Statna prisluSnost: ..o,

(v dalSom texte ako ,Kupujuci®)

(v dalSom texte Predavajici a Kupujuci dalej spolu ako ,Zmluvné strany* alebo ,Uéastnici*)

Preambula

Predavajuci v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Modry €. ........cccooiiiiiiiiienns Z0
dia . vyhlasil na majetok ktory je predmetom tejto zmluvy obchodnu verejnu
sutaz. Na zaklade vyhodnotenia predmetnej obchodnej verejnej sutaze sa Kupujuci stal vitaznym
zaujemcom na kupu predmetu prevodu. Vzhladom k tomu pristupili Zmluvné strany k uzatvoreniu tejto

zmiuvy.

l.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava z Predavajiceho na Kupujuceho
k nasledovnej nehnutelnosti:

- stavba so supisnym €islom: 716, na pozemku reg. “C“ KN s parc. &. 1328/2, kat. uzemie:
Modra, popis stavby: budova, druh stavby: ind budova, evidovand Okresnym uradom
Pezinok, katastralnym odborom na Liste vlastnictva €. 3726, pre kat. uzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok (dalej aj ako ,stavba®),

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1328/2, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere: 412 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva €. 3726, pre kat. Uzemie: Modra, obec: Modra,
okres: Pezinok,
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- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1325/4, druh pozemku: ostatna plocha o vymere:
80 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym odborom
na Liste vlastnictva €. ................... , pre kat. Uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok,

- pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 1325/5, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere: 498 m?, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva €. .................... , pre kat. uzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok,

(nehnutelnosti Specifikované vysSie v tomto odseku tohto ¢lanku tejto zmluvy dalej ako
.Predmet prevodu*“ alebo ,Nehnutelnosti*).

Na zaklade tejto zmluvy Predavajuci v celosti (podiel 1/1 k celku) predava Predmet prevodu
Specifikovany v E&l. |. ods. 1 tejto zmluvy Kupujucemu a Kupujici od Predavajuceho kupuje
a v celosti nadobuda predmet Prevodu Specifikovany v €l. I. ods. 1 tejto zmluvy, a to so vSetkymi
pravami, povinnostami a prisluSenstvom, za kupnu cenu a platobnych podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

Stavba je objektom administrativnej budovy na obdiZznikovom pédoryse s tromi nadzemnymi
podlaziami a jedno podlaznou pristavbou, kde sa nachadza vratnica s plynova kotolfia. Stavba ma
plochu jednoplastovu strechu s atikami na troch stranach, ktora je spadovana jednostranne do
dazdového Zlabu. Vstup do stavby je z terénu na prizemi 1. N.P. V stavbe sa nachadza jedno
schodisko cez v&etky tri nadzemné podlazia a tiez spoloéné chodby priebezné po dizke objektu,
¢o vytvara dispozi¢ny trojity trakt na kazdom podlazi. Chodby spristupfiuju samostatné kancelarie,
ktoré su na vSetkych podlaziach orientované oknami k hlavnym fasaddam stavby. Stavba bola
dana do uzivania v roku 1956. PrisluSsenstvom stavby je pripojka vodovodu, vodomerna Sachta,
pripojka kanalizacie a plynovodu a NN pripojka elektro.

BlizSi popis stavby a Predmetu prevodu je uvedeny v znaleckych posudkoch ¢&. 10/2024
a 15/2024, vyhotovené zo strany znaleckej organizacie: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29 augusta 32/B,
811 09 Bratislava, ICO: 45 549 192. Kupujlci podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa dokladne
oboznamil s uvedenymi znaleckymi posudkami a nema k nim Ziadne vyhrady. PrisluSenstvom
pozemkov su spevnené plochy cestnej komunikacie a dazdova kanalizacia.

Kupujuci prehlasuje a potvrdzuje, Ze mu je znamy stav Predmetu prevodu (vratane vSetkého
prislusenstva) ktory bez vyhrad v tomto stave kupuje tak, ako stoji a lezi.

Predavajuci vyhlasuje, Ze nebytové priestory v stavbe su na zaklade uzatvorenych zmluv uzivané
tretimi osobami. Ich zoznam bude spresneny ku dfiu podpisu kupnej zmluvy ako priloha kupnej
zmluvy a tieZ ako priloha k Preberaciemu protokolu pri odovzdani objektu kupujucemu.

Predavajuci vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisu kupnej zmluvy ¢&ast priestorov uZiva:
....................................................... Kupujuci a predavajuci sa dohodli, ze
............................................... budd méct minimdlne 3 mesiace odo dfia nadobudnutia
vlastnickeho prava kupujucim, uzivat doteraz uzivané nebytové priestory v objekte za najomné
zmluvne dohodnuté s predavajucim.

.
Kuipna cena a sposob jej zaplatenia

Zmluvné strany na zaklade vzajomnej dohody a vysledkov obchodnej verejnej sutaze stanovili
celkovu vySku kupnej ceny =za predmet prevodu podfa tejto zmluvy na sumu:
................................................................ - €, SUMA SIOVOM:  eeeiiiiiiciie e, €UT
(dalej ako ,Kupna cena®).

Vychodiskovym podkladom pre stanovenie Kupnej ceny je ponuka Kupujuceho uplatnend
v obchodnej verejnej sutazi Specifikovanej v preambule tejto zmluvy, v ramci ktorej zlozil Kupujuci
na ucet Predavajuceho zalohu na Kapnu cenu vo vyske: 20.000,- € (suma slovom: ,dvadsattisic*
eur). Zmluvné strany zapocitavaju zalohu vo vySke 20.000,- € (suma slovom: ,dvadsattisic* eur)
vocCi celkovej Kupnej cene Specifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, na zaklade ¢oho zostatok

13



Kuapnej ceny (k uhrade) ku dfiu podpisu zmluvy Gini: ... ,- € (suma
SIOVOM: i “eur).

Kdpnu cenu S$pecifikovand v €l. Il. ods. 1 a 2 tejto zmluvy (resp. jej zostatok), t.j. sumu:
........................................... - € (suma slovom: ,....ccccceviiiiiiiiiiiiee e €U sa Kupujaci
zavazuje zaplatit Predavajucemu prevodom, pripadne vkladom na ucet Predavajuceho, ktory je
vedeny v: Slovenska sporitelfia, a.s., pobocka Modra, ¢islo uctu: 5070117450/0900, IBAN: SK16
0900 0000 0050 7011 7450, BIC: GIBASKBX v lehote najneskér do 30 dni odo dna podpisania

tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Kupujuci neuhradi v lehote dohodnutej v €l. Il. ods. 3
tejto zmluvy (t. j. do 30 dni odo dfia podpisania kipnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami) Kupnu
cenu:

a) Kupujuci sa zavazuje zaplatit Predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske: 20.000,- €,
priom zmluvna pokuta je splatnd do 10 dni odo dfia doru€enia vyzvy Predavajuceho
Kupujucemu na jej zaplatenie, zaroven,

b) ma sa za to, Ze obe Zmluvné strany od tejto zmluvy odstupili, zarover

c) tato zmluva sa od pociatku zrusuje, zaroven,

d) narok na vratenie Kupujucim zlozenej zalohy/zabezpeky (vo vySke 20.000,- €) bez
dalSieho zanika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupna cena sa povazuje za zaplatenu diiom pripisania penaznych
prostriedkov v celej vySke Kupnej ceny na bankovy ucet Predavajuceho.

Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti Kipnej ceny podla €l. Il. ods. 3 tejto zmluvy sa
Zmluvné strany zaroven dohodli na zmluvnej pokute vo vySke 0,5 % z nezaplatenej sumy Kuipnej
ceny za kazdy aj zaCaty dern omeSkania. Tymto ustanovenim nie je dotknute ustanovenie § 545
ods. 2 Obcianskeho zakonnika a Predavajaci je opravneny pozadovat aj nahradu Skody
spbsobenu nezaplatenim Kupnej ceny vo vySke presahujucej vySku zmluvnej pokuty. Takisto je
Kupujuci v pripade neuhradenia Kupnej ceny riadne a v€as povinny zaplatit Predavajucemu spolu
s ome&kanou platbou uroky z ome&kania podla ust. § 517 ods. 2 Obd&ianskeho zakonnika.

I"l.
Nadobudnutie vlastnictva

Zmluvné strany su si vedomé, ze Kupujuci nadobudne vlastnictvo k premetu tejto zmluvy az
povolenim vkladu vlastnickeho prava zo strany Okresného uradu Pezinok, katastralneho odboru.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndklady spojené s vyhotovenim tejto zmluvy znasa
Predavajuci a spravny poplatok suvisiaci s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava
v prospech Kupujuceho hradi v plnom rozsahu Kupujuci.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Z2e navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutefnosti v prospech Kupujuceho poda Predavajuci, ato vyluCne aiba za predpokladu
riadneho, UpIného a v€asného zaplatenia Kupnej ceny a poplatku za katastralne konanie.

Kupujuci tymto vyslovne splnomocnuje Predavajuceho k podaniu navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy, pri€om suhlasi, aby tak Predavajuci
ucinil vylu¢ne alen po tom, ¢o bude Kupujucim zaplatena Kudpna cena v jej celkovej vySke
a splnené ostatné podmienky uvedené v tejto zmluve.

V pripade, ak dbjde k prerudeniu katastralneho konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Nehnutelnosti, Zmluvné strany su si navzgjom povinné poskytnut’ si su¢innost tak, aby bol navrh
na vklad vlastnickeho prava na zaklade tejto zmluvy povoleny.

Ktorakolvek zo Zmluvnych stran je opravnena bez predchadzajucej vyzvy na dodato¢né plnenie
jednostranne odstupit od tejto zmluvy na zaklade pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy
prislusnej Zmluvnej strany v pripade, ak navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v
prospech Kupujuceho bude pravoplatne zamietnuty alebo konanie o takomto navrhu bude

14



10.

pravoplatne zastavené. Odstipenim od zmluvy sa tato zmluva od zaliatku zrusuje,
pricom Zmluvné strany su si vtakomto pripade navzajom povinné vratit vSetky poskytnuté
plnenia, pokial sa nedohodnu inak.

V.
Prehlasenia stran a vSeobecné ustanovenia

Kupuijuci prehlasuje, Ze sa riadne a dostatocne oboznamil so stavom Predmetu prevodu jednak na
mieste samom a jednak z dokladov, listin a znaleckych posudkov a nema v tejto suvislosti ziadne
vyhrady alebo pripomienky.

Nebezpecéenstvo Skody na Predmete prevodu, ako aj zodpovednost za Skodu, ktora vznikne
tretim osobam v désledku stavu Predmetu prevodu, alebo akejkolvek ¢innosti na Predmete
prevodu, prechadzaju na Kupujuceho diiom nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyslovne prehlasujd, ze zmluvné sankcie v nej dohodnuté
nepovazuju a ani v budicnosti nebudu povazovat za neprimerane vysoké, nakolko st dohodnuté
v dosledku nutnosti zabezpec€enia dodrziavania terminov dohodnutych v tejto zmluve, ako aj
s prihliadnutim skuto€nost, Ze na riadnom a v€asnom plneni maju obe Zmluvné strany eminentny
zaujem. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na nahradu $kody v celom rozsahu,

Kupuijuci berie na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany bez vyhrad a obmedzeni suhlasia so spracovanim osobnych udajov v zmysle
zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a
Nariadenia eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (najma, ale nie len v rozsahu: meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo, trvaly alebo iny pobyt, obcianstvo,
rodinny stav, telefonicky a e-mailovy kontakt, Cislo bankového uctu a pod.).

Pisomnosti podla a na zaklade tejto zmluvy (vratane pripadného odstipenia od zmluvy) sa
doru€uju na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne do riuk Zmluvnych stran.
Pripadni zmenu adresy je potrebné bezodkladne pisomne oznamit druhej Zmluvnej strane,
v opaénom pripade sa pisomnost povaZuje za doruCenu aj v pripade doru€enia na adresu
prilemcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, hoci sa prijemca v tomto mieste uz nezdrzuje (napr.
zmena bydliska). Pisomnost sa povazuje za doru¢enu aj diiom odmietnutia prevzatia doru¢ovanej
pisomnosti, diiom vratenia zasielky odosielatelovi z dévodu neprevzatia prijemcom v stanovenej
lehote alebo driom vratenia zasielky odosielatelovi z ddvodu Ze adresat je ,neznamy*.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky sankcie (zmluvné pokuty) dohodnuté v tejto zmluve su
splatné 10. driom po doruéeni pisomnej vyzvy na ich zaplatenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze:

a) maju potrebnu pravnu spdsobilost a opravnenie na to, aby uzavreli tuto zmluvu a splnili
vSetky zavazky, ktoré z nej pre nich vyplyvaju,

b) upustaju od protokolarneho odovzdania prevadzanych Nehnutelnosti a Kupujuci ich do
drzby prebera/aju diiom povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na
zaklade pravoplatného rozhodnutia katastralneho odboru prisluSného Okresného uradu
0 jeho povoleni. Kupujuci je opravneny uzivat Predmet prevodu odo dna jeho prevzatia
v zmysle predchadzajucej vety.

Predavajuci vyhlasuje, Ze na Predmete prevodu neviaznu Ziadne dlhy, tarchy, vecné bremena,
zalozné, majetkové alebo iné prava tretich oséb, okrem tych, ktoré pripadne vyplyvaju
z prisluSnych pravnych predpisov alebo noriem (napr. zakonné vecné bremend) alebo vyplyvaju
priamo zo zapisu na prislusnom liste vlastnictva.

Kupujuci zaroven prebera stavbu v stave v akom stoji a lezi, je si vedomy vSetkych jej zjavnych
vad a sucasne berie na vedomie a akceptuje, ze stavba mdze mat aj iné, skryté vady, ktoré nie su
v Case podpisu zmluvy zname a stavbu napriek tomu kupuje a prebera do svojho vlastnictva za
dohodnutu kupnu cenu, ktorej vySka zodpoveda stavu stavby aj s rizikom jej skrytych vad.
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V.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej a dobrovolnej véle, bez
tiesne, natlaku a akychkolfvek nevyhodnych podmienok, text zmluvy je im jasny, zrozumitelny
a nevyvolava v nich ziadne pochybenia.

Tato zmluva je platna diom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Uc¢innost nadobuda podlia §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika dihom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
povinnej osoby (Predavajuceho). Vecno-pravne Uc¢inky zmluvy nastanu podla § 28 zakona ¢&.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zd&kon) v zneni neskorSich predpisov, na zaklade pravoplatného rozhodnutia
Okresného uUradu Pezinok, katastralneho odboru, ktorym sa povoli vklad vlastnickeho prava v
prospech Kupujuceho. Zmluvné strany su oboznamené s tym, Ze dovtedy su odo dfia podpisu
tejto zmluvy svojimi prejavmi viazané.

Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade, zZe ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude sudom alebo prislusnym S&tatnym
organom z akéhokolvek dovodu prehlasené za neplatné, nedostatoéne urdité alebo
nevykonatelné, Zmluvné strany sa zavazuju odstranit dodatkom tejto zmluvy takuto neplatnost,
nedostato¢nu urcitost alebo nevykonatelnost takym spdsobom, aby bol zmysel tejto zmluvy
naplneny.

Tuto zmluvu je mozné menit a dopifiat len pisomnymi a ogislovanymi dodatkami po odsuhlaseni
oboma Zmluvnymi stranami, inak su neplatné.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 exemplaroch, pricom 2 exemplare su uréené pre Okresny urad
Pezinok, katastralny odbor a po jednom obdrzi kazda zo Zmluvnych stran.

Prilohou €. 1 tejto zmluvy je definovanie mozného vjazdu na komunikéciu z Nehnutelnosti.

Zmluvné strany prehlasuju, ze su plne pravne spésobilé na pravne ukony a zmluvna volnost
oboch Zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze ich zmluvné prejavy su dostato€ne zrozumitefné a urdite,
ich zmluvna vofnost nie je ni€im, okrem pravnej Upravy o hospodareni s majetkom obci,
obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, dalej prehlasuju, Ze tuto zmluvu si
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ze zmluva bola uzavretd podla ich pravej,
slobodnej a vaznej véle, a na znak suhlasu s jej obsahom tato viastnoruéne podpisuju.

V Modre, dha ......coeeeeeveviieeees

Predavajuci: Kupujuci:

Mesto Modra
v. zast.: Juraj Petrakovi€, primator kupujuci
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¢.s. 716, k.t. Modra a pozemku parc.&. 1328/2, k.t. Modra, obec Modra, okres
Pezinok za U¢elom zamy3laného prevodu nehnutelnosti.

Podet stran (z toho priloh): 71 ( 48 )

Pocet vyhotoveni: 4



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. cislo posudku: 10/2024

I. UVOD

1. Oloha znalca:

Stanovit v8eobecni hodnotu budovy na Suarskej ulici &. 5 v Modre, &.s. 716, k.d.
Modra a pozemku parc.é. 1328/2, k.u. Modra, obec Modra, okres Pezinok za udelom
zamyS$Taného prevodu nehnutelnosti.

2. Uéel znaleckého posudku: Zamy3lany prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-
technického stavu): 31.1.2024.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 31.1.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1. dodané zadavatelom:

Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Modra ¢&. Maj.992/2024/370-MBI zo daa
29.1.2024,

Protokol z odovzdania a prevzatia nehnutelnosti zo dfia 15.7.1993,

Geometricky plan na zameranie sk. stavu zo dia 19.9.1991, overeny Spravou
geodézie a kartografie v Bratislave dia 23.7.1991, &. P-242/91,

Projektovad dokumentédcia budovy - pédorysy podlaZi,

Objednédvka znaleckého posudku.

5.2. ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, <&iastodny vypis z listu vlastnictva &. 3726,
k.G. Modra vytvoreny cez katastrdlny portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR dia 29.1.2024,

Képia z katastrdlnej mapy, k.. Modra vytvorenej cez katastrdlny portal Oradu
geodézie, kartografie a katastra SR dia 29.1.2024,

3 X mapa ZBIGS,

Zameranie kon3trukénych vy3ok podlazi budovy,

Uzemny plén mesta Modra,

Ponuky na prendjom porovnatelnych nehnutelnosti,

KIG&ové drokové sadzby ECB,

Priemerné idrokové sadzby NBS,

Sadzby dane z nehnutelnosti - VZN 5/2022,

Fotodokumentacia zo dila 31.1.2024.

6. PouZité privmne predpisy a literatidra:

Vyhlaska ¢€.213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky,
ktorou sa meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorZich
predpisov,

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 2.z.
ktorou sa vykonadva =zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov,

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 160/2023 Z.z.,
ktorou sa meni a doplfia vyhlédska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov,

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o UGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor3ich predpisov,
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Zédkon ¢C. 162/1995 Z.z. ©NAarodnej rady Slovenskej republiky o katastri
nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a inych prav %k nehnutelnostiam
(katastralny zékon),

Zdkon ¢&. 212/2018 %Z.z., ktorym sa meni a doplfia zdkon Narodnej rady Slovenskej
republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastrédlny zakon) v zneni neskor3ich predpisov,
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva =zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastralny =zakon) v zneni
neskors8ich predpisov,

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikacia stavieb,

Stranka na internete:
https://www.modra.sk/mesto/o-modre/dokumenty/uzemne-planovanie/

Stranka na internete: https://www.nehnutelnosti.sk/modra/kancelarie/

7. Definicie ddleZitych pojmov:
Definicie podTa prilohy &.3 VyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb.
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transak&®ny pristup. Na porovnanie
je potrebny subor asponl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba
vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, =zastavand plocha, podlahova
plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovanad metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere v¥nosovej a technickej hodnoty
stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypo&ita kapitalizaciou budicich
od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budtcich odcéerpatelnych zdrojov po&as &asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciidcie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu) .

1. V3eobecnd hodnota (VSH)

VS8eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

2. V¢chodiskovad hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorfi by bolo moZné hodnoteni
stavbu nadobudnit formou wvystavby v <&ase ohodnotenia na tGrovni bez dane =z
pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota pozemkov (VH). V§chodiskova hodnota je definovand vyhl&Zkou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni
vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 2.z. o

stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

V8eobecnd hodnota pozemkov (V8Hpoz) metddou polohovej diferenciacie sa vypo&ita zo
zdkladného vztahu:

VBHpoz = M * VSHys [€]

M - vimera pozemku v m2

V8Hys - jednotkovd vZeobecnd hodnota pozemku v € / m2
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Jednotkovad v3eobecnd hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu:

VS8Hu; = VHw * Kgpp [€ / m2]

VHws - Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku sa urdi podla tabulky uvedene]
v prilohe ¢&. 3 Vyhla8ky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vEeobecnej hodnoty majetku.

Vychodiskovd hodnota pozemkov (VH). Vychodiskovd hodnota je definovand vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z., ktorou sa
meni vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
¢ stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypodtu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej turovne Jje podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych 3U SR platnych pre 3. 3tvrtrok 2023 {(Kew = 3,613)
na zaklade zverejnenej hodnoty koeficientu cenovej fdrovne na internetovej
strédnke Ustavu stidneho znalectva STU Bratislava.

3. Technickéd hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni¥eny o
hodnotu zodpovedajtcu vySke opotrebovania.

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov  bola urcena metdédou  polohovej
diferencidcie. Kombinovand metdda bola pouZitd z dévodu, Ze ohodnocovany objekt
dosahuje vynosy formou ndjmu. Porovnadvacia metédda nebola pouZitd z dévodu
nedostatku ponuk na predaj porovnatelnych nehnuteInosti na trhu nehnutelnosti.

8. Oscbitné pozZiadavky zadavatela: Nie sd.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdbvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vEeobecnej hodnoty stavieb:
Metdéda polohovej diferenciicie
Metdéda vychédza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kpp (€1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na firovni bez DPH,
Ko - koeficient polohove]j diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na irovni s DPH)

Na urCenie koeficientu polohovej diferenciidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urc¢ia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
PouZité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajii z odbornych
skiisenosti. Nisledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polochovej
diferenciidcie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizadcii m& ka?dé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Kombinovand metéda bola pou¥itd z dévodu, Ze ohodnocovanid budova dosahuje vynosy
formou najmu.

Porovnavacia metdda nebola pouZitd z dévodu nedostatku podrobnych informicii zo
strany realitnych kanceldrii, ktoré pontkajl porovnatelIné nehnutelnosti priamo
v lokalite.

Pre potreby tohto =znaleckého posudku som sa rozhodol uprednostnit metddu
polohovej diferencidcie ako najobjektivnejfej metddy pre stanovenie VEH
posudzovanych nehnutelnosti a pretoZe je to preferovany postup pri posudzovani
V8H zo strany finandénych Gstavov.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

V¥pis z katastra nehnutelnosti, Ciastodny vypis z listu vlastnictva &. 3726,

k.4. Modra,

obec: Modra,

okres Pezinok

A: Majetkova podstata

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

parc.&. 1328/2, zastavand plocha a nadvorie o vymere 412 m2, 16, 1, 1,
5

Pravny vztah k stavbe s.&. 716 evidovanej na pozemku p.&. 1328/2

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda:
Spbsob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznalend supisnym Cislom

Spolocnd nehnutelnost:

1 - Pozemok nie je spoloc¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Druh préavneho vztahu:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
STAVBY

Sup.c. na parc.c. druh stavby popis stavby um. stavby
716 1328/2 20 budova 1

Iné idaje: Bez zdpisu

Legenda:

Druh stavby

20 - Ind budova

Umiestnenie stavby

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

B. Vlastnici a iné oprévnené oscoby z prava k nehnutelnosti

UZastnik pravneho vztahu: vlastnik

1 Mesto Modra, SK

spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: podla 1lv ¢&. 3726, ktory tvori prilohu tohto znaleckého
posudku

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: podla lv &. 3726, ktory tvori prilohu tohto znaleckého posudku
Spravca: Neevidovani

Néjomca: Neevidovani

Ind opravnend osoba: Neevidovani

Titul nadobudnutia - nepriradené: podla 1v &. 3726, ktory tvorli prilohu tohto
znaleckého posudku

C: Tarchy

Bez tiarch.

c) Gdaje o obhliadke a zameranie predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym =zistovanim vykonand dha 31.1.2024.
Fotodokumentacia vyhotovenéd dila 31.1.2024. Merné jednotky budovy boli ziskané z
priloZeného Geometrického planu na zameranie sk. stavu buddovy a zo zamerania
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svetlych a konstrukénych vySok podlazi v budove podas obhliadky stavby. Meranie
rozmerov bolo vykonané laserovym meracdom BOSH DLE 70 Profesional.

d) Technickd dokumentdcia, najm@ porovnanie siladu projektovej dokumenticie a
stavebnej dokumenticie so zistenym skutodnym stavom:

Zadavatel mi predloZil projektovd dokumentdcia stavby - pddorysy podla¥i.
Technick& dokumentidcia je v sulade so zistenym skuto&nym stavonm budovy s
drobnymi dispoziénymi zmenami bez vratnice budovy.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmid porovnanie saladu popisnych a
geodetickych ddajov katastra nehnutelnosti so skutoénym stavom:
Pravna dokumentécia je v stlade so zistenym skutodnym stavom evidovanom na

vypise z KN, vypise z LV &. 3726, k.d. Modra a zakreslenom stave v képii =z
katastridlnej mapy, k.0. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stilade s dokladmi o
vlastnictve:

Budova na Sturskej ulici &. 5 v Modre, &.s. 716, k.tG. Modra a pozemok parc.c.
1328/2, k.d. Modra, obec Modra, okres Pezinok.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st vlastnicky
podloZené:
Neboli zistené.

h) Informidcia =z dzemného pldnu o zdvaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov Gizemného plénu k rozhodnému
diatumu a identifikdcia, kde je dzemny plan verejne pristupny (internetova
stranka) :

httgs:ijww.modra‘sk/mesto/o—modre/dokumgptv/uzemne—planovanie/

Posudzovana nehnutelnost sa nachddza na juZnom okraji mesta Modra na Surskej
ulici v fzemi s funkciami administrativnych sidiel, skladov, vyroby,
logistickych centier a byvania v bytovych domoch. Podla tizemného planu mesta ide
o lizemie s plochami pre vyrobu, drobnej vyroby a v§skumu.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova, Surska 5, Modra, &.s. 716, k.tG. Modra

POPIS STAVBY

Popis budovy:

Ide o objekt administrativnej budovy na obdliZnikovom pédoryse s tromi nadzemnymi
podlaZiami a jedno podlaZnou pristavbou, kde sa nachiddza vritnica a plynova
kotolia. Budova je =z roku 1956, pocas jej Zivotnosti bola vykonanad udriba,
opravy a CiastoCné rekonStrukcie. Budova je v zodpovedajuicom a v relativne
dobrom technickom stave. Budova m& plochd jednopladtovi strechu s atikami na
troch stranach, ktora je spadovand jednostranne do daZdového Zlabu. Klampiarske
vyrobky s z PZ plechu. Hlavné fasidne plochy si orientované na severovychod a
juhozédpad. Nosnd konStrukcia Jje stenovd murovand z keramickych tvaroviek,
vodorovné nosné konEtrukcie sU beténové stropné dosky. Schodisko je doskové
dvojramenné zo ZB dosiek. Deliace steny a priedky sU murované z keramickych
tvaroviek a Ciastolne zo sadrokarténovych dosiek. Na schodisku je zasklena stena
z ocelovych profilov. Oknéd-st prevaZne drevené zdvojené, na severnej fasade su -
na dvoch podlaZiach oknd z plastovych profilov s izola&nym dvojsklom. Vstup do
budovy je z terénu na 1.N.P. cez plastové vstupné dvere s presklenim. Vniitorné

6
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dvere sG plné hladké drevené do ocelovych z&rubni s nadsvetlikmi a tieZ s
tapacirovanim, novZie dvere sG drevené plné hladké do drevenych obloZkovych
zarubni. Vonkajfie {pravy povrchov sii zo Zlachtenej fasddnej omietky Brizolit.
Vnitorné upravy povrchov st z vapennych omietok stien a stropov s malbami. Na
podlahdch sG prevaZne PVC podlahy, na schodisku je PVC podlaha, v hygienickych
zariadeniach je terazzovd dlaZba. Na stendch v hygienickych zariadeniach sd
keramické obklady stien. Vykurovanie je fGstredné so zdrojom tepla v plynovej
kotolni na 1.N.P., radidtory st liatinové &lankové. Ohrev TUV je lokdlny pomocou
elektrickych prietokovych ohrievaZov. V budove st kuchynky s linkami a drezmi. V
troch kancelaridch je klimatizdcia. Budova m& bleskozvod, napojena je pripojkami
sieti na verejny vodovod, kanalizdciu, plynovod a NN rozvod elektro. NN pripojka
je vzduSnid. V budove je rozvod vykurovania, studenej vody, kanalizicie,
plynovodu (na 1.N.P.) a NN elektro.

Dispozicné usporiadanie budovy:

Vstup do budovy je z terénu na prizemi 1.N.P. V budove je jedno schodisko cez
vietky tri nadzemné podlaZia a tieZ spolo&né chodby priebeZné po dizke objektu,
¢o vytvara dispoziény trojity trakt na kaZdom podlaZi. Chodby spristupfiujd
samostatné kanceldrie, ktoré sG na v8etkych podla¥iach orientované oknami k
hlavnym fasddam budovy. Na podla¥i st hygienické vybavenia v podobe WC muZi a WC
Zeny kde su vidy po tri WC misy a umyvadlo. Na prizemi v jednopodlaZnej casti
budovy je vstup, vratnica a plynova kotolifa.

Zatriedenie budovy: Stavba - budova, 8016 Budova pre riadenie, spravu a
administrativu, Budovy administrativne (sprédvne) z dévodu, Ze tento typ stavby
je mnajbliz3i porovnateIny k posudzovanej budove, kde sa nachadza prevaZna
funkcia administrativy a podobe kanceldrskych priestorov s ich prislufenstvom
(hygienické zariadenia, kotolila, vratnica, chodby, kuchynky a schodisko).

Vek budovy: Jje urleny na zdklade priloZeného Potvrdenia o veku stavby wvydanym
mestom Modra ¢&. Maj.992/2024/370-MBI zo diia 29.1.2024 kde je uvedené, Ze stavba
bola dand do uZivania v roku 1956.

Pre vypodet opotrebovania stavby bola pouZitd linedrna metédda.

Zivotnost stavby je stanovend odbornym odhadom. Zivotnost budovy predpokladam na
dobu 110 rokov vzhladom na jej konStruk&ény systém a tie? vzhladom na opravy,
Gdribu a Ciastocné rekons$trukené price vykonané podas uZivania budovy. Budova je
v zodpovedajlicom a v relativne dobrom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (sprédvne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

- Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady

(9,65%6,04+31,52%11,22)*0,4 164,78
Vrchna stavba

I,N,P, (9,65%6,04+431,52%11,22)*2,95 1 215,22
II,N,P, (31,52*11,22)*2,95 1l 043,28
III,N,P, (31,52*11,22)*2,95 1 043,28
ZastreSenie

(9,65*%*6,04+31,52*11,22)*0,35 144,18
Obstavany priestor stavby celkom 3610,74
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STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 2 802 / 30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murovand z tehdl, tvAarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP[m?]  Repr. Vypocet vysky (h) h[m]
Nadzemné 1(9,65%6,04+31,52*11,22) 411,94 Repr. 2,95 2,95
Nadzemné 2 31,52*11,22 353,65 Repr. 2,95 2,95
Nadzemné 3 31,52*11,22 353,65 Repr. 2,95 2,95
Priemerna zastavana plocha: (411,94 + 353,65 + 353,65) / 3 = 373,08 m?
Priemernd vyska podlaii: (411,94 * 2,95 + 353,65 * 2,95 + 353,65 * 2,95)

/ (411,94 + 353,65 + 353,65) = 2,95 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 373,08) =
0,9843

Koeficient vplyvu konstrukénej vyiky podlai objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,95) =
1,0119

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy podiel

Cislo Nazov Ce:S\E;podlel Koef. stand. ks Uprava*podlelu hodnotene;j
%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,68
2 Zvislé kon3trukcie 17,00 1,00 17,00 16,36
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,65
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,72
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,92
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96
7 Upravy vniitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,72
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,88
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,92
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,88
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Oknéa 5,00 1,00 5,00 4,80
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,88
15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,61
16 Elektroinstalicia 6,00 1,00 6,00 5,76
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
18 vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,88
19 Vnitornd kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,88
20 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,92
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,30 3,90 3,75
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné . 6,00 1,50 2,00 8,65

Dalsie konstrukcie
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26 Klimatizacia - - 0,20 0,19

27 Kuchynky - - 0,20 0,19
Spolu 100,00 104,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 104,10 / 100 = 1,0410

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,613

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kgp * kyp * kg * kn  [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 3,613 * 1,0410 * 0,9843 *

1,0119 * 0,939 * 1,05
VH = 343,5329 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Budova, Sarska 5,
Modra, ¢.s. 716, 1956 68 42 110 61,82 38,18

k.Q. Modra

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
VRISV 343,5329 €/m? * 3610,74 m? 1 240 407,98
hodnota
Technicka hodnota 38,18 % z 1 240 407,98 € 473 587,77
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pripojka vodovodu
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vradtane navitavacieho péasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kew = 3,613

Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka vodovodu 1956 68 2 70 97,14 2,86
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Fichodigiieva 15 bm * 41,49 €/bm * 3,613 * 1,05 2 360,98
hodnota ! ! ! !
Technickad hodnota 2,86 % z 2 360,98 € 67,52

2.2.2 Vodomerna Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Poloika: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,0%1,0%1,5 = 1,5 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,613

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomernd Sachta 1956 68 2 70 97,14 2,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 1,5 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,613 * 1,05 1 446,92
hodnota
Technickd hodnota 2,86 % z 1 446,92 € 41,38

2.2.3 Pripojka kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 3,613

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ke = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia lineédrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ndazov Zaliatok uZivania .V [rok] T [rok] . Z[rok] 0 [%] . TS [%]
Pripojka 1956 68 12 80 85,00 15,00
kanalizacie
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndézov Vypodcet Hodnota [€]
Vychodiskova
25 bm * 35,19 €/bm * 3,613 * 1,05 3 337,46
hodnota
Technicka hodnota 15,00 % z 3 337,46 € 500,62

2.2.4 Pripojka plynovodu
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kua = 1,05

TECHNICKY STAV
VypocCet opotrebenia lineadrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka 1956 68 2 70 97,14 2,86
plynovodu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 15 bm * 15,27 €/bm * 3,613 * 1,05 868, 94
hodnota
Technickd hodnota 2,86 % z 868,94 € 24,85

2.2.5 NN pripojka elektro
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodige - 3-fazova pripojka vzdudna AlFe
Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 2

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 50 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Kew = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn = 1,05

.TECHNICKY STAV _ .
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

11



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. ¢islo posudku: 10/2024

Nazov Zaciatok uZivania V frok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
NN pripojka
elektro

1956 68 2 70 97,14 2,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 50 bm * (15,93 €/bm + 1 * 9,56 €/bm) * 4 835 01
hodnota 3,613 * 1,05 !
Technickad hodnota 2,86 % z 4 835,01 € 138,28

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
3zg§:a, Starska 5, Modra, ¢&.s. 716, k.u. 1 240 407,98 473 587,77
Pripojka vodovodu 2 360,98 67,52
Vodomernid Sachta 1 446,92 41,38
Pripojka kanalizicie 3 337,46 500,62
Pripojka plynovodu 868,94 24,85
NN pripojka elektro 4 835,01 138,28
Celkom: 1253 257,29 474 360,42

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polochy nehnutelnosti:

Ohodnocovany objekt administrativnej budovy na Sudrskej ulici &.5 v Modre sa
nachédza na pozemku parc.&. 1328/2, k.d4. Modra. Uzemie je ju¥nym okrajom mesta v
s funkciami administrativnych sidiel, skladov, vyroby, logistick§ch centier a
byvania v bytovych domoch. Podla tzemného plénu mesta ide o dzemie s plochami
pre vyrobu, drobnej vyroby a vyskumu. Budova nemd bezprostredne pristup na
verejné priestranstvo, obklopenid je pozemkami vo vlastnictve pravnickej osoby.
Sarska ulica je spojnicou &tefanikovej a Dolnej ulice. S&tefanikova ulica je
pokracovanim cesty ¢&. 502 v smere Vinosady - Modra. Centrum mesta je vo
vzdialenosti do 600 m od posudzovanej nehnutelnosti. V okoli Jje =zakladna
obéianska vybavenost.
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Mesto Modra leZi na zapadnom Slovensku v Bratislavskom samospréavnom kraji v
okrese Pezinok. Mesto leZi na okraji Podunajskej niZ%iny v podhorskom péase
pohoria Malé Karpaty a na fizemi Chrénenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. Modra
lezi severo-vychodne od Bratislavy vo vzdialenosti 40 km. 0Od okresného mesta
Pezinok le%i rovnako severo-vychodne vo wvzdialenosti 7 km. Okolité obce st
Dubovéa, Vistuk, Pila, Kuchyha, Pernek, Vinosady a Senkvice. S okolitymi obcami
je mesto Modra spojené cestnou siefou. Mesto Modra spaja s Hl. mestom
Bratislavou a okresnym mestom Pezinok linka primestskej autobusovej dopravy &.
504. Modra je historické mesto, zname vyrobou keramiky a vindrstvom, spojené so
Zivotom a uUmrtim TLudovita S&tGra. V meste sa nachadza rozvinutéd ob&ianska
vybavenost, Specializovand obc¢ianska vybavenost a sidlo spravnych organov sa
nachadza v blizkom okresnom meste Pezinok, pripadne v lahko dostupnom Hl. meste
SR Bratislave. V blizkosti mesta a v meste sa nachidza viacero zaujimavosti a
turisticky atraktivnych lokalit ako napr. rekrea&né tuzemie Harménia, Zochova
chata, mizeum TLudovita Stara, vinadrstvo Elesko, zamok Pezinok, hrad Cerveny
Kamefi a pod. Polet obyvatelov mesta je podla udajov mesta k roku 2022 v podte
9273. Mesto Modra Jje dynamicky sa rozvijajucou sa oblastou z pohladu
turistického ruchu a byvania obyvatelov. Nezamestnanost v meste a jeho okoli Je
Statisticky pod celoZtitnym priemerom.

Uniestnenie a poloha nehnutelnosti zodpovedd vy3ke koeficientu vyjadrujtceho
izemny vplyv Km = 1,05 pre polohu fzemia v Bratislave vidiek (polohovy
keceficient).

Nezamestnanost obyvatelov Modry dosahuje hodnoty niZsie ako Je celo3tatny
priemer. Nezamestnanost obyvatelov okresu Pezinok dosahuje hodnoty niZdie ako Jje
celodtatny priemer - miera evidovanej nezamestnanosti je 2,67% pre okres Pezinok
v decembri 2023 podla tdajov SU SR.
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Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ide o administrativnu budovu z roku 1956, ktorad pre3la po&as svojej Zivotnosti
beZnou ddrZbou, viacerymi opravami a rekon3truk&nymi pracami. Budova je v
zodpovedajlicom a relativne dobrom technickom stave. Budova m& vyuZitie v stlade
so svojim pdvodnym ucelom ako administrativny objekt, ktorému zodpovedd aj
dispoziéné usporiadanie budovy a jej kondtrukiné rie3enie a materidlova skladba.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Nepredpokladdm Ziadne podstatné rizikd spojené s vyufivanim ohodnocovangch
nehnutelnosti a ani mi nie su Ziadne riziké& zname.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencifcie 0,8 bol zvoleny z dbévodu, Z%e ide o
objekt administrativnej budovy na ulici Sdrska &. 5 v Modre. Ide o juZny pokraj
mesta. Budova Jje =z roku 1956, pofas uZivania bola udrZiavand a d&iastodne
rekonStruovana. Budova je v zodpovedajlicom a relativne dobrom technickom stave.
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie bol stanoveny s ohladom na typ
nehnutelnosti, Jjej polohu a wumiestnenie. Priemerny koceficient polohove]j
diferenciacie bol zvoleny v stilade s metodickym doporuenim jeho hodnoty podla
0SI Zilina.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,8

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda IIT. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
ITI. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,600
IIT. trieda Priemerny koeficient 0,800
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,440
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
Vaha Vysledok

- ¥ P - Z -3 - -
Cislo opis/Zdévodnenie Trieda keo . keo*V:

1 Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovmani s ponukou je v
rovnovéhe
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
gii;;ioggievhodne k byvaniu situované na ITT. 0,800 30 24,00
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
g:;iétgiigii nevyzaduje opravu, len IT. 1,600 g 12,80
4 Prevlddajuica zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty administrativnej, obd&ianskej
vybavenosti a sluZieb, bez zizemia, II. 1,600 7 11,20
parkov s obmedzenym pristupom a pod.
5 Prislu§enstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti ITT. 0,800 6 4,80

6 Typ nehnutelnosti
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy
objekt s parkoviskom

7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby

mald hustota obyvatelstva I. 2,400 6 14,40
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti Ziastoé&ne
vhodnd a ¢iastoéne nevhodna

10 Konfigurdcia terénu

IITI. 0,800 13 10,40

IT. 1,600 10 16,00

I. 2,400 9 21,60

ITT. 0,800 '5 4,00
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rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok
o sklone do 5%

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrickéd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia, telefén, spolodna II. 1,600 7 11,20
anténa

12 Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autobus Iv. 0,440 7 3,08
Ob¢éianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)

okresny tGrad, banka, suad, danovy drad,

strednd Zkola, poliklinika, kultfirne

zariadenia, kompletnd siet obchodov a

zdkladné sluZby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna naddrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

beiZny hluk a prad3nost od dopravy IT1. 1,600 ] 14,40

Moznosti zmeny v zstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na

nehnut.

bez zmeny IIT. 0,800 8 6,40

17 MozZnosti dalSieho roziirenia
Ziadna moZnost rozdirenia V. 0,080 7 0,56

I. 2,400 6 14,40

13

IT. 1,600 10 16,00

IIT. 0,800 8 6,40
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18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
beiny prendjom nehnutelnosti IIT. 0,800 4 3,20
19 Nazor znalca
priemerna nehnutelnost ITI. 0,800 20 16,00
Spolu 180 210,84

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypotet Hodnota

Koeficient polohovej
diferenciécie

kep = 210,84/ 180 1,171

V8Hs = TH * kep = 474 360,42 € *

1,171 555 476,05 €

V8eobecna hodnota

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Pre stanovenie VSH stavby kombinovanou metédou uvaZujem Sasovo obmedzené obdobie
tiZitkovosti po dobu 10 rokov.

Klacova urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky pre hlavné refinanéné operécie
je podla priloZeného prehladu vo vy3ke 4,50%.

Urokovd miera na =zaklade priloZeného Statistického prehladu vydaného N&arodnou
bankou Slovenska vypoCitand ako aritmeticky priemer vkladov nefinan&nych
spolo¢nosti a domacnosti v obdobi do 2 rokov je vo vydke (4,13 + 2,62) / 2 =
3,37%. Zvolena vyska drokovej miery do vypodtu je vySsia hodnota trokovej sadzby
oboch vy&Sie uvedenych hodndt, t.j. 4,50%.

Dan z prijmu vo vySke 19% ako z&kladnd sadza pre pravnické osoby, miera
finanéného rizika 3,0%.

15
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Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o.

Hruby vynos

Hruby vynos je uvaZovany na zéklade priloZenych pontk na prendjom porovnatelnych
nehnutelnosti v okresnom meste Pezinok (v meste Modra nie su k dispozicii na
internete okrem jednej ponuky) ako ich aritmeticky priemer, t.j. prendjom
administrativnych priestorov: (10+7+9,08+11)/4=9,27 eur/m2/mesiac bez DPH. Tento
zniZujem o 20% vzhladom na opotrebovanie budovy a polohu budovy v Modre, t.j.
7,42 eur/m2/mesiac bez DPH.

Ponuka na prendjom administrativneho priestoru v Modre: 6,13 eur/m2/mesiac.
Najom stanovujem ako aritmeticky priemer ponitik v Pezinku a ponuky v Modre:
(6,13 + 7,42) / 2 = 6,77 eur / m2 / mesiac bez DPH.

Prenajimatelnd plocha podla priloZenej projektovej dokumentécie je vypolitana zo
zastavanych plSch jednotlivych podlaZi budovy:

1NP 411,94 m2

2NP 353,65 m2

3NP 353,65 m2

SPOLU 1119,24 m2 celkom zastavanid plocha v8etkych podlaZi budovy

Hruby vynos administrativa spolu: 1119,24 / 1,2 = 932,70 m2 (odpoCet muriv
obvodovych a prieok - 20%)

Hruby vynos administrativa spolu: 932,70 / 1,2 = 777,25 m2 (odpo&et spolodnych
priestorov chodieb, hygienickych zariadeni a schodigka - 20%)

Hruby vinos spolu: 6,77 eur/m2/mesiac * 1,2 * 12 = 97,48 eur/m2/rok vratane
DPH.
< . o Ndjomné Najomné spolu
Nazov Vypocet M) Pocet M) mi [€/M)/rok] [€/rok]

spolu hruby viynos
formou najmu
priestorov v
budove

777,25 777,25 m? 97,48 75 766,33

Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Podiel pozemku vo vySke 6% z dosahovaného hrubého vynosu stavby.

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 6% z 75 766,33 4 545,98

Hruby vynos stavby: 75 766,33 - 4 545,98 = 71220,35€/rok

Naklady

Dafi z nehnutelnosti za budovu spolu: 932,70 m2 * 2,80 eur/m2 = 2 611,56 eur
(sadzba dane z nehnutelnosti podla priloZeného VZN mesta Modra &. 5/2022.

Dait z nehnutelnosti za pozemok spolu: 1,3% z 33 264,88 eur = 432,44 eur (sadzba
dane z nehnutelnosti podla priloZeného VZN mesta Modra &. 5/2022.

Dan z nehnutelnosti za stavbu a pozemok spolu: 3 044, - eur

Nazov vynaloZeného néakladu Vypoéet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutelnosti 3 044 3 044,00
poistenie stavby 0,05 % z (1 253 257,29 * 1,2) 751,95
Naklady na udrzbu -
be?nia 1drZba 0,15 % z (1 253 257,29 * 1,2) 2 255,86
Spravne naklady B
spravne naklady ' 0,10 $ z 71 220,35 71,22
Naklady spolu: ) 6 123,03
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Odhad straty
Odhad straty wuvaZujem vo vyZke 10% z hrubého vynosu stavby ako riziko =z
neprenajatia ¢asti nehnutelnosti.
Nézov Vypoéet Spolu [€/rok]
Odhad straty 10% z 71 220,35 7 122,04
Od&erpatelny zdroj
Hruby vynos stavby : Odcerpatelny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
71 220,35 6 123,03 7 122,04 57 975,28
Vypolet vynosovej hodnoty
Doba uZitkovosti: 10 r.
Zakladna Grokova sadzba ECB: i=4,50 %/rok
Miera rizika: r = 3,00 %$/rok
ZataZenie dafiou z prijmu: d = 1,52 %/rok
Urokova miera: u=4,50 + 3,00 + 1,52 = 9,02 %/rok
Kapitalizacny trokomer: k=29,02 / 100 = 0,0902
Likvida¢nd hodnota
Nazov Vypocet Spolu [€]
V8H metédou poloh.difer. 555 476,05
Likvidaéné naklady:
Likvida¢nd hodnota 3,00 % z 555 476,05 € 16 664,28
Likvidaéna hodnota: 538 811,77
Vynosova hodnota
(L + kB - 1 HL
HV = 0Z * +
(1 + k)2 + k (1 + k)1
(1 + 0,0902)10 _ 3 538 811,77
HV = 57 975,28 * 10 10
(1 + 0,0902) * 0,0902 (1 + 0,0902)
HV = 371 738,19 + 227 182,72 = 598920,91€

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVE} HODNOTY

Vyber spésobu ur&enia vah podla USI Zilina.

Technicka hodnota stavieb (TH):
Vynosova hodnota (HV):

474 360,42 €
598 920,91 €

Urlenie vah podla USI:

Rozdiel:

TH - HV . 474 360,42 - 598 920,91 o
R = By 100 = 598 920,91 100 = 20,80%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Véha vynosovej hodnoty: a = 3,08
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Vieobecna hodnota vypo&itand kombinovanou metédou:

a * HV + b * TH

VBHg = a+b
« (3,08 * 598 920,91) + (1 * 474 360,42)
VSHg = 3,08 + 1 = 568 391,38 €
3.1.3 VYBER VHODNE) METODY
Metoda vypoctu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciicie 555 476,05
Kombinovana metdda 568 391,38

Ako vhodnéd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pou¥itd metéda polohovej
diferenciacie

V3H stavieb = 555 476,05 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 pozemok v k.u. Modra

POPIS

Ohodnocovany pozemok parcelné <&islo 1328/2 v katastrdlnom tzemi Modra, obec
Modra, okres Pezinok tvori zastavand plochu budovy na 8arskej ulici &. 5 v
Modre.

Ide o juZny okraj mesta v flizemi s funkciami administrativnych sidiel, skladov,
vyroby, logistickych centier a byvania v bytovych domoch. Podla tzemného planu
mesta ide o dzemie s plochami pre vyrobu, drobnej vyroby a vyskumu. Pozemok nema
bezprostredne pristup na verejné priestranstvo, obklopeny je pozemkami vo
vlastnictve pravnickej osoby.

V okoli st vybudované pripojky inZinierskych sieti a vybudovanid je prijazdova
komunikacia, pripojky sG z verejného vodovodu a kanalizdcie, NN elektro a
plynovodu.

Vychodiskovii hodnotu pozemku volim ako 60% z vychodiskovej hodnoty pozemkov v
Bratislave, vzhladom na relativnu blizkost Hlavného mesta SR Bratislavy a mesta
Modra (40 km), <o je ddleZity faktor ovplyviiujici hodnotu nehnutelnosti a dopyt
po nehnutelnostiach v meste Modra.
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Predpokladam, Ze ohodnocovany pozemok nemd& budce mo¥né vyuZitie vy3Zie ako
doteraz - koeficient povy8ujlcich faktorov 1,00.

Nepredpokladam Ziadne vyznamné rizikd spojené s vyuZitim ohodnocovaného pozemku
a ani mi nie sG Ziadne rizik& zndme - koeficient redukuj@cich faktorov 1,00.

lu . .
Parcela Druh pozemku Vzorec ) Spo 5 Podiel Vymera [m?]
vymera [m?)

1328/2 zastavané plochy a nadvoria 412 412,00 1/1 412,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHus = 60,00% z 66,39 €/m2 = 39,83 €/m?

Oznaéenie a ndzov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu

4. centréd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné

ks zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 130
v8eobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, !

situécie oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na

K byvanie so Ztandardnym vybavenim,

Y - rekreacné stavby na individu&lnu rekreaciu,
koeficient P . 1,05

intenzity vyu¥itia | nebytové stavby Pre priemysel, dgpravu, .
8kolstvo, zdravotnictvo, Sport so Ztandardnym
vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno

ko dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90

dopravnych vztahov min. pri beZfnej premivke, pozemky v mestdch bez
moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy

kr - = 7 , ~ . P
o 4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselni
koeficient > . -
. s: .. vyrobu a sklady (priemyselnd poloha), plochy 1,10
funk&ného vyuZitia .2 . . e .
o ) urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
Gzemia . : .
k: 4. velmi dobréd vybavenost (moZnost napojenia na 1,50
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koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti)
technickej
infrastruktary
pozemku
kz
koeficient ,
povy#ujficich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient .
redukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Keceficient polohovej kep = 1,30 * 1,05 * 0,90 * 1,10 20270
diferenciicie * 1,50 * 1,00 * 1,00 !
& = * - 2 %
Jednotkovd hodnota pozemku Zsﬁgyo VHuy * kep = 39,83 €/m 80,74 €/m2?
« < V8Hpoz = M * VE8Hys = 412,00 m2 *
V8eobecnd hodnota pozemku 80,74 €/m? 33 264,88 €
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Il. ZAVER

Ulohou tohto =znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty budovy na
Sarskej ulici &. 5 v Modre, &.s. 716, k.d. Modra a pozemku parc.&. 1328/2, k.n.
Modra, obec Modra, okres Pezinok za G&elom zamyS$laného prevodu nehnutelnosti.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
VZeobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metddou: 568 391,38 €
V8eobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 555 476,05 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VEH stavieb bola pouZitd metéda polohovej
diferenciédcie

Pozemky:

VEeobecnd hodnota metédou polohovej diferencibcie: 33 264,88 €

Ako vhodnd metdéda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZitd metédda polohovej
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Budova, S$trska 5, Modra, &.s. 716, k.4. Modra 554 571,28

Pripojka vodovodu 79,07

Vodomerni Bachta 48,46

Pripojka kanalizacie 586,23

Pripojka plynovodu 29,10

NN pripojka elektro lel, 93
Spolu stavby 555 476,05
Pozemky

pozemok v k.G. Modra - parc. &. 1328/2 (412 m2) 33 264,88
Spolu V3H 588 740,93
Zaokrahlena V3H spolu 589 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 589 000,00 €
Slovom: Pitstoosemdesiatdevittisic Eur

Znalecky ukon vypracoval: Ing. Igor Grebad.

Pred stdom alebo inym orgénom verejnej moci mbéZe osobne potvrdit spravnost
a podla Ziadané vysvetlenia: Ing. Igor Grebad.

V Bratislave dila 6.2.2024.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebad, znaleq
konatel spolocnosti,

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Iveta Greb&acovA, znalkyia,
osoba zodpovednd za viykon znaleckej
¢innosti.

21



Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. Cislo posudku: 10/2024

IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, &iastodny vypis z listu vlastnictva &. 3726,
k.G. Modra vytvoreny cez katastrdlny portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR diia 29.1.2024,

Képia z katastrdlnej mapy, k.d. Modra vytvorenej cez katastrdlny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra SR diia 29.1.2024,

3 x mapa ZBIGS,

Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Modra &. Maj.992/2024/370-MBI zo diia
29.1.2024,

Protokol z odovzdania a prevzatia nehnutelnosti zo dfia 15.7.1993,

Geometricky plan na zameranie sk. stavu zo dfia 19.9.1991, overeny Spréavou

geodézie a kartografie v Bratislave dha 23.7.1991, &. P-242/91,
Zameranie kon3truk&nych vy3ok podlaZi budovy,

Projektovd dokumentécia budovy - pddorysy podlaii,

Uzemny plan mesta Modra,

Ponuky na prendjom porovnatelnych nehnutelnosti,

KIGlové urokové sadzby ECB,

Priemerné Grokové sadzby NBS,

Sadzby dane z nehnutelnosti - VZN 5/2022,

Fotodokumentdcia zo diia 31.1.2024,

Objednavka znaleckého posudku.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 1107 Pezinok Déatum vyhotovenia : 29.1.2024
Obec : 508101 Modra Cas vyhotovenia : 8:51:05
Katastrdlne izemie  : 838039 Modra Udaje platné k : 26.1.2024 18:00:00

V7pis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3726
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
132872 412 | Zastavani plocha 16 1 1 5
a nidvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 716 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1328/2

Iné udaje:
Bez z4pisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend sipisnym ¢islom
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Druh pravneho vzt'ahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Pocet stavieb: 1
Shpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
dislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby

1z3




716

132872 20 | budova

Iné tdaje:

Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyZziadané.

Legenda

Druh stavby
20 Inabudova

Umiestnenie stavby

1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Stavba postavend na zemskom povrchu

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 Mesto Modra, SK, Détum narodenia; - 171
Titul nadobudnutia
GP - 138/96, Ziadost',
Kipa V 1249/98
GP 298/98
Ziadost o zapis &. UUSZP/5545/2005-Blech
Zamena V 2310/03
Zamenna a kipnopredajna zmluva Cd. 393/62
Ziadost UUSZP/7198/2004-Blech
Ziadost’ UUSZP/770/2006, Kolaudaéné rozhodnutie
Iné ndaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutel'nosti

Na pozemok registra C KN parc. ¢. 1357/1: " V zneni Zakona ¢. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost Gdajov katastra o prave k nehnutel'nosti bola spochybnend." Suvisiaci pozemok
registra E KN parc. €. 927 evidovany na LV 5826, Podanie: P1

1695/2017

Na pozemok registra C KN parc. €. 1403/4: " V zneni Zakona ¢. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ udajov katastra o prave k nehnutel'nosti bola spochybnena.” Stvisiaci pozemok
registra E KN 927 evidovany na LV 5826. Podanie: P1 195/2017

Na pozemok registra C KN parc. €. 1308/25: " V zneni Zékona ¢. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ idajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnend." Stvisiaci pozemok
registra E KN parc. ¢. 928 evidovany na LV 5826. Podanie: P

1 195/2017

Na pozemok registra C KN parc. 6. 1309/1: " V zneni Zakona €. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ iidajov katastra o prave k nehnutel'nosti bola spochybnend.” Stuvisiaci pozemok
registra E KN parc. €. 928 evidovany na L'V 5826. Podanie: P1

195/2017

Na pozemok registra C KN parc. €. 1358/2: " V zneni Zakona &. 162/1995 Z. z. § 39

hodnovernost’ udajov katastra o prave k nehnutel'nosti bola spochybnena.” Stvisiaci pozemok

registra E KN parc. ¢. 928 evidovany na LV 5826. Podanie: P1 '
1695/2017
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Na pozemok registra C KN parc. €. 1403/4: " V zneni Zakona &. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ tdajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena." Suvisiaci pozemok
registra E KN parc. ¢. 928 evidovany na L'V 5826. Podanie: P1

195/2017

Na pozemok registra C KN parc. €. 1357/1: " V zneni Zakona &. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ idajov katastra o prave k nehnutel'nosti bola spochybnena." Stvisiaci pozemok
registra E KN parec. ¢. 928 evidovany na L'V 5826. Podanie: P1

195/2017

Spravca

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
In4 oprdvnen4 osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
PROTOKOL PODLA ZAK.138/91 A ZIADOST O ZAPIS BUDOVY DO KN-695/93
ZIADOST A ZAK.138/91 A HZ 26/91-355/92

Ziadost o zépis stavieb

CAST c: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Okres Obec Katastrilne tizemie
Pezinok Modra Modra

Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorové mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1328/2

d
1328/22

1328/15

Kopia je nepouzitel'nd na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizéicie
Datum a ¢as vyhotovenia 29.1.2024 8:56:06 Bez autorizacie
Udaje platné k 26.1.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1
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z '_T;'lllﬂlﬂfji'l' MESTO MODRA
) __‘.|||'|11]Il|:_ Mestsky urad
M Dukelska 38, 900 01 Modra

N\

Ny

Titl.

STATUS Plus, s.r.o.
29. augusta 2281/32
811 07 Bratislava

Vas list Cislo / zo dfia  Nase Cislo Vybavuje/& Modra
Maj.992/2024/370-MBI Blechova 033/6908319 29.01.2024

Vec: Potvrdenie ovekustavby

Poziadali ste nas dfa 26.01.2024 o potvrdenie uzZivania k stavbe budovy
postavenej na pozemku parcelné Cislo 1328/2 na Suarskej ulici v k.. Modra.

Na zaklade dostupnych Gdajov a podkladov referatu evidencie obyvatelstva
areferatu evidencie aspravy majetku potvrdzujeme, Ze stavba budovy
nachédzajica-sa na pozemku parc. ¢. 1328/2 bola dana do uZivania v roku 1956.

Potvrdenie sa vydava na zaklade Ziadosti ako podklad na Uradné uéely pre
predmetnu stavbu.

S pozdravom

§¥ MESTO MODRA

@]
H g Mestsky drad
B y A
) j— Dukelska 38 ) &S
A’ 001 Modra %ia Blechové

- réferent evidencie a
spravy majetku
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= odov=zdania a prevzatia nehnutelnosti podla =akona 138/91 Zb.

v platnom z=neni{ o majetku obci.

Odov=davaijici: Modran, %5.p. Modra, Surska S5, 900 01 Modra
1¢o: 180 033
zagtdpeny Ing.§tefanom Holub&ikom

riaditelor podniku

Preberajuci : Hesto Medra, =zastupenéd primétorom

r.Martinom Smolenickym
I.

Predmetom ocdovzdavajuceho a preberacieho konania je administra-
tivna budova 3.p. Modran, kat.d=. Medra, parc.&. 1328/2 =astavana
rplocha o vy¥mere 412 m2, Ide o 3 - podlaZnid budovu na §ﬁrskej ul.s
v Medre.

IT.

Tento majetok sa stiva majetkom obce diiom podpisania odov=dava-
jiceho protokolu pedl'a =z&kona &. 138/91 Zb. na =aklade suhlasu Hin.
Pre spravu a privatizdciu narodného majetku SR z=n. 2501/06 =o dfia
23. 6. 1992 s vyhnatim administrativnej kudovy = privatizédcie a listu
Min. pre spravu a privatizéciu nirodného majetku SR =n.1384-933 =o
dita 20. 5. 1993, v kiorom bolo Hestskému itradu Modra oznimené svhlas-
né stanovisko uvedendho ministerstva s listom =o dita 23. 6. 1992
s vyiat{m administrativnej budovy &.p. Modran = privatizdcie s tynm,

Ze pbOvodné stanovisko =ostdva v platnosti.
III.

V uvedenej administrativnej budove sfdlia nasledovné subjekty:
Modran &.py. HModra
Obvodny trad Zivotného prostredia Modra

KAS s r.o., Fuhajda a spol.



Or.Svoboda AP
Daftovy vrad Pezinok
Ing. Andrej Vacho
Iv.

Preberajuci od odovzddvajiceho pPrebers dita 15 7. 1993 nasledovny

stav meradov:

Plynomer &,.864 048 ~ 77 592 m3

elektromer &.5449436 - 26 310,3 kW - denny prad
3 433,9 k¥ - no&ny prid

merad tepla 130,2 M¥h /1len rre administrativnn budovus
V.

Preberajtci prebers podpisom protokolu na seba vZetky priva a
rovinnosti viastn{lks nehnutelneost i vyrlyvajuce = platného priavneho
roriadku.

Uvedeni nehnute¥nost odovzdivajici odovzdsiva Preberajicenu
v stave, ktory Jje -preberajiiceru dobre Znamny . Odovzdavajuci rPrehlasuy-
je, Ze na odovzdAvane j nehnutelnosti neviaznu Z2iadne tlarchy. Sdpis
sfvisiacich =&vizkov rpod¥a § 4 ods. 2 28k.&, 138791 Zbh, Predlo{
odovzddvajuci do 20. 7. 1993,

VI.

Protokol bol uZastrnikmi Fre&ftany a schvileny. Na znak sthlasu
obidve strany protokol rodpisali s tym, 3Ze odovzdanie =a Prevzatie

v protcokeole uvedenej nehnutelnost i je pravoplatnéd.

VII.

Protokol bel vyhotoveny v 4-coch exenplaroch, = Soho ka3dai

strana po rodpi{sani ohdr:sf Protokel v dvoch vy¥hotoveniach.

V¥ Modre, dia 15. 7. 1993 o ' —
/43f? = Ty
Modran, %.p. “4¢3X HMesto Madra ¢

Ing.étefﬁa Holuba(k, riadite artin Smolenicky, primstor

£tétny podnilc
900 01 KﬂJDRA,§0nkus
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LEGENDA
GRAFICKEJ CASTI

REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

PLOCHY BYVANIA — NiZKO A STREDNOPODLAZNA ZASTAVB/
PLOCHY BYVANIA — VYSOKOPODLAZNA ZASTAVBA
POLYFUNKCNE PLOCHY CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY
POLYFUNKCNE PLOCHY OSTATNE

VYBAVENOSTNE PLOCHY AREALOV

PLOCHY VYROBY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
PLOCHY VYROBY, DROBNYCH VYROB, VYSKUMU
VODNE PLOCHY A TOKY

SKLADKA ODPADOV

SKLADKA NA REKULTIVACIU

LESNY MASIV

SPRIEVODNA LINIOVA ZELEN KRAJINY

REMIZKY

CITORIN

SIDELNA PARKOVA A IZOLACNA ZELEN
PRIESTORY VINOHRADNICKEJ REKREACIE
PRIESTORY REKREACIE V LESNEJ KRAJINE
PLOCHY ZMIESANYCH REKREACNYCH AKTIVIT
ZAHRADY A VINICE DOTVARAJUCE KRAJINNY OBRAZ SIDLA
CHRANENE PRIRODNE VYTVORY
KAMENOLOMY PRE RENATURACIU

LESOPARK

RYCHLOSTNA KOMUNIKACIA

ZBERNE A OBSLUZNE KOMUNIKACIE

OSTATNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE

HRANICA MPZ

PRIESTORY ZAHRADKARSKYCH OSAD
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Pekné obchodné - administrativne priestory v Modre

© Dukelska Dukelské, Modra, okres Pezinok

3 Priestor [ 75 m2 ® Kompletna rekonstrukcia

Cena dohodou —> MNCo Loc / TeEd\x Lo y TANTCL BTA
2 N
&/ Sen-/w* messie
Overte si, aki hypotéku mézete ziskat. Vypoditat

Obchodné priestory na prenajom

(= Plocha priestoru:75 m?

Vlastnosti nehnutelnosti

e Zastavana plocha: 75 m?

|&~ Nahlasit

VEetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Prenajmem obchodné / administrativne priestory v centre Modry o rozmere 75 m2.
Ide o tri miestnosti s kuchynkou a soc. zariadenim (toaleta + sprch.kit) podlahové vykurovanie, samostatné merace na vSetky energie,

novy kotol. Priestory st od 11.2024 volné.
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Posledné kancelarske priestory na prenajom , Pezinok

Q@ Obchodna, Pezinok, okres Pezinok

(3 Priestor [ 94 m2 ® Novostavba

935 €

10 €/m?/mes.

Overte si, aki hypotéku mdzZete ziskat. Vypocitat

Kancelarie, administrativne priestory na prenajom

(=) Plocha priestoru: 94 m?
(*) Novostavba

Rok vystavby: 1

s ,

&y Murovana

Energeticky certifikat: A



O 5 OQ- -~

e Vlastnictvo: Osobné

e Poloha: Ina

|~ Nahlasit

Vetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Ponukame na prendjom administrativne priestory v polyfunkénom areali na ulici
Obchodné v Pezinku s dostupnym parkovanim pred objektom. V bezprostredne;
blizkosti sa nachadza nakupné centrum Molo , obchodné retazce ako je Kaufland
Tesco a Lidl, v priamej blizkosti autobusova doprava, ktora zabezpecujuce
bezproblémové vybavenie a cestovanie zamestnancov.

Informacie o priestoroch:

Administrativna budova poskytuje 1.posch kancelarskych priestorov so spolo¢nou
kuchyriou, toaletami a kupelhou.

Vstup a vystup do arealu je bezproblémovy z hlavnej cesty.

PodlaZie ma k dispozicii kancelarske a spolo¢né priestory spolu cca 24210 m2.

Kancelaria s najvaé8ou rozlohou poskytuje navyse aj priestrannu terasu s rozlohou
80 m2.

MoZnost parkovacieho statia podla dohody.
Uzatvoreny areal je monitorovany kamerovym systémom a alarmom.
Aktualna ponuka na prenajom:

Podlazie spolu cca 242,10 m2
Priestory je moZné prenajat ako celok alebo kazdy priestor zvlast v mensich

Vas nazor



O BOoAQ- .

+ spoloéné priestory kuchyna 14 m2, toalety 5,5 m2 a 6 m2+ 32 m2 chodba
Cena najmu 10,- €/m2/mesiac vratane energii.

Kontakt:

Emilia VitaloSova
vitalosova@domybytyreality.sk
0907199200

Zobrazit menej

Vas nazor

Nenasli ste vsetky informacie?

Napiste otazku k tejto nehnutelnosti predajcovi.
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Pontlkame na prenajom kancelarske priestory

Q Drevarska, Pezinok, okres Pezinok

O Priestor @ 30 m2 & Ciastoéna rekonstrukcia

210 €

7 €/m?/mes.

Overte si, akii hypotéku mozZete ziskat. Vypocitat

Kancelarie, administrativne priestory na prenajom

(=) Plocha priestoru: 30 m?
(») Ciasto&na rekonstrukcia

Rok vystavby: 2023
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|~ Nahlasit

Vsetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Ponukame na prenajom kancelarske priestory v Pezinku.

Kancelarske priestory sa nachadzaju na Drevarskej ul. v Pezinku v poschodove]
administrativnej budove spolo¢nosti BETA-CAR s.r.0., s dobrou dopravnou
dostupnostou (vlak, autobus) a bezproblémovym pakovanim.

Vymera ponukanych kancelarskych priestorov je nasledovna:

3.NP - 30,80m2 a 31,00 m2 (vedla seba)
5.NP - moznost prepojenia viac kancelarii - 30,80 m2; 31,60 m2; 19,40 m2; 22,30

m?2.
https://betacar.sk/#kancelarie
Cena prenajmu je 7,00 €/ m? / mesiac bez DPH

K cene najmu bude pripoditané 10 % ceny z prenajmu za spotrebu energii (kdrenie

voda),
pouZivanie a upratovanie spoloénych priestorov, sluzbu straznej sluzby, recepcie a

ostatné sluzby spojené s prenajmom.

Zobrazit menej

Nenasli ste vSetky informacie?

NapiSte otazku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

Vas nazor
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BETA - CAR s.r.o.
Profil realitného makléra

Telefénne cislo:

0918793 ... zobrazit &islo

BETA - CAR s.r.o.

Drevarska 23/1649
Pezinok

Profil realitnej kancelarie

' Sprava predajcovi:

Vas nazor
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ARETE REAL - Prenajom nads$tandardnych
kancelarskych priestorov s terasou v Pezinku

Q Za drahou, Pezinok, okres Pezinok

[J Priestor [ 76 m2 ® Ciastodna rekonsétrukcia

690 €/mes.

9,08 €/m?/mes.

Overte si, aku hypotéku mbézete ziskat. Vypocitat

Kancelarie, administrativne priestory na prenajom

&j Plocha priestoru: 76 m?

Vlastnosti nehnutelnosti

e Vlastnictvo: Firemné
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|= Nahlasit
Vsetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Vas nazo

Areté real-Ponukame Vam na prendjom exkluzivny kanceldrsky priestor v Pezinku na
ulici Za drahou. Priestor o vymere 76 m2 pozostava z 2 priestrannych kancelarii,
sekretariatu s kuchynkou + zdielany priestor (socidlne zariadenie,chodba) a
nachadza sa na 1.poschodi. K priestoru prislicha terasa o vymere cca 20m2.
Priestor sa nachadza v dvojposchodovej zrekons§truovanej budove. K budove
prislicha parkovisko s dostatoénym pocétom parkovacich miest. V budove sa taktiez
nachadza restauracia s kaviarfiou.

Stav objektu: ¢iastocna rekons$trukcia.

Cena 690 €/mesiac + DPH + el. energia, /kurenie, chladenia a spotreba vody je
zahrnuta v cene/

Kontakt 0948/247 257

Spolo&nost Areté real, s.r.o. nezodpoveda za spravnost, Uplnost a presnost
informacii uvedenych v tomto inzerate, ktoré maju iba informativny charakter.

Zobrazit menej

Napiste otazku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

Napisat spravu
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Predavajuci
MAKLER

Ing. Renata Staronova

Profil realitného makléra

Telefonne cislo:

+421948247 ... zZobrazit gislo

Areté real, s. r. 0.

M. R. Stefanika 27
Pezinok

Profil pobocky

Sprava predajcovi:

Vas nazor

Areté real

. PROFI1
‘ KL|ENT'

Dobry deni, kontaktujte ma, prosim, ohladom informacii o ponikanych

nehnutelnostiach.

Vase kontaktné udaje:
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Prenajom kancelarskych priestorov na Bratislavskej
ulici v Pezinku

Q Bratislavska 83 197, Pezinok, okres Pezinok

0 Priestor ® 17 m2 ® Ciasto&na rekonstrukcia

187 €

11 €/m?/mes.

Overte si, akil hypotéku mozete ziskat. Vypocditat

Kancelarie, administrativne priestory na prenajom

(= Plocha priestoru: 17 m?

Vlastnosti nehnutelnosti

e Vlastnictvo: Firemné
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[~ Nahlasit
VSetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Pontikame na prenajom kancelarske priestory v Pezinku.

Kancelarske priestory sa nachadzaju na Bratislavskej ul. €. 83 v Pezinku v
administrativnej budove spolo&nosti JS servis s.r.o., s dobrou dopravnou
dostupnostou (vlak, autobus) a bezproblémovym pakovanim v ramci arealu.
Vymera ponukanych kanceldrskych priestorov je nasledovna:

kancelaria s vymerou 21,6 m? a 17,9 m?
kancelaria s vymerou 29,6 m?
kancelaria s vymerou 17m? v suteréne s oknom, vhodna aj ako sklad

Cena prenajmu je 11 €/ m? / mesiac bez DPH.

V cene najmu je spotreba energii (kdrenie voda), upratovanie a stradzna sluzba.
Elektrina sa Uétuje samostatne podla aktudlnej mesacnej spotreby.

Kontakt priamo na prenajimatela:
Ing. Lenka Chvilova 0903 668 201
Ing. Marek Chvila 0903 604 004

Zobrazit mene;j

Nenasli ste vSetky informacie?

Napidte otazku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

Vas nazor
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Vas nazor

Predavajuci

MAKLER

Ing. Marianna Chvilova

Profil realitného makléra

Telefonne cislo:

0904672 ... zobrazit &islo

Nasereality MARLAM s.r.o.

Bratislavska 83
Pezinok

NASEREALITY

72N\

PRC;FI
Profil realitnej kancelarie N\

Sprava predajcovi:
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Kl'iéové urokové sadzby ECB

Urokova sadzba pre hlavné refinanéné operacie sa povazuje za zdkladnu trokovu
sadzbu ECB podla § 17 ods 1 Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon

&.659/2007 7. z.
(https://nbs.sk/ img/Documents/ZAKLNBS/LEGISLAT/Z6592007.PDF) a dal$ich véeobecne

zavaznych pravnych predpisov SR).

Jednodiiové refinanéné operacie mézu vyuzit protistrany na &erpanie jednodriovej pdZicky
od Eurosystému za trokovi sadzbu vy33iu ako je trokova sadzba pre hlavné refinancné

operacie.

V hlavnych refinan&nych operaciach si méZu protistrany pozicat likviditu od Eurosystému
oproti zabezpeke na tyZdefi, za tito vopred stanovenu Grokovy sadzbu.

Jednodiiové sterilizaéné opericie, tzv. depozitna facilita, méZu protistrany pouZit na
jednodiiovy vklad v Eurosystéme za Grokov( sadzbu niZsiu ako je arokova sadzba pre

hlavné refinan¢né operacie.

PLATNE OD JEDNODNOVE HLAVNE REFINANCNE ~ JEDNODNOVE
REFINANCNE OPERACIE STERILIZACNE
OPERACIE ) OPERACIE
| 2092023 475% " 450% 4,00 %
2.8.2023 4,50 % 4,25% 3,75%
21.6.2023 4,25% 4,00 % 3,50 %
10.5.2023 4,00 % 3,75% 3,25 %
22.3.2023 3,75% 3,50 % 3,00 %
8.2.2023 3,25% 3,00 % 2,50 %
21.12.2022 2,75% 2,50% 2,00 %
2.11.2022 2,25% 2,00 % 1,50 %

14.9.2022 1,50 % 1,25 % 0,75%
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MESTO MODRA

Vyhlasenie schvaleného

V§eobecne zavidzného nariadenia mesta Modry €. 5/2022, ktorym sa
meni a dopliia VSeobecne zavizné nariadenie mesta Modry ¢. 6/2012
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady.

Mesto Modra v zmysle § 6 ods. 3 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov

tymto vyhlasuie:

V$eobecne zavazné nariadenie mesta Modry ¢. 5/2022, ktorym sa meni
a dopina VSeobecne zavizné nariadenie mesta Modry €. 6/2012
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady.

V Modre, dria 14.12.2022

Juraj Petrakovi€, v.r.
primator mesta Modry



MESTO MODRA

Mestské zastupitel'stvo mesta Modry v stlade s ust. § 6 ods. 1, § 11 ods. 4 pism. g) zakona
Slovenskej narodnej rady & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskor$ich predpisov sa uznieslo na tomto VSeobecne
zavaznom nariadeni mesta Modry &. 5/2022, ktorym sa meni a dopliia V&eobecne zavazné
nariadenie mesta Modry &. 6/2012 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady.

CL 1.
Predmet Gpravy

Véeobecne zavazné nariadenie mesta Modry & 6/2012 o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady zo dna 13.
novembra 2012 v zneni Dodatku &. 1 k V8eobecne zavdznému nariadeniu mesta
Modry o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady zo dia 12. decembra 2013, VSeobecne zavézného nariadenia mesta
Modry ¢&. 06/2015, zo diia 10.12.2015, ktorym sa meni a dopliia Vieobecne zavazné
nariadenie mesta Modry &. 6/2012 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady, VS8eobecne zévézného nariadenia
mesta Modry &. 4/2016 zo diia 15.12.2016, ktorym sa meni a doplfia Veobecne
zavazné nariadenie mesta Modry €. 6/2012 o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komundline odpady a drobné stavebné odpady a VSeobecne zavézného nariadenia
mesta Modry &. 7/2017, zo dia 14.12.2017, ktorym sa meni a dopliia VSeobecne
zavézné nariadenie mesta Modry ¢. 6/2012 o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a V3eobecne zavéazného nariadenia
mesta Modry ¢. 7/2019, zo diia 11.12.2019, ktorym sa meni a dopiia V3eobecne
zavazné nariadenie mesta Modry &. 6/2012 o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a VSeobecne zavazného nariadenia
mesta Modry & 10/2020, zo dina 08.12.2020, ktorym sa meni a dopliia V3eobecne
z&vazné nariadenie mesta Modry €. 6/2012 o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a V8eobecne zavézného nariadenia
mesta Modry &. 4/2021, zo diia 14.12.2021, ktorym sa meni a doplfia Vieobecne
zavazné nariadenie mesta Modry &. 6/2012 o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady sa meni a dopliia nasledovne:

1. V § 5 pismena a), c), e) zneju nasledovne:
,a) ornt pddu, chmelnice, vinice a ovocné sady, trvalé travnaté porasty 1,00 %

¢) zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy 1,30%
e) stavebné pozemky 2,00%". ——



2. V § 8 odseku 1 pismena a), b), ¢), g), h) zneju nasledovne:

,a) stavby na byvanie a ostatné stavby tvoriace prisluSenstvo hlavnej stavby vo
vyske 0,40 €m2

b) stavby na pédohospodarsku produkciu, skleniky, stavby vyuZivané na
skladovanie viastnej pédohospodarskej produkcie, stavby pre vodné 0,28 €m2

c) chaty a stavby na individuéinu rekreaciu 1,40 €/m2

g) priemyselné stavby a stavby sliZiace energetike, stavby sliZiace stavebnictvu, s
vynimkou stavieb na skladovanie a administrativu vo vyske 2,80 €/m2

h) stavby na ostatni podnikatelskii a zarobkovi ¢innost, skladovanie a
administrativu vo vyske 2,80 €/m2°.

3. V § 11 pismeno a) znie nasledovne:
»a) byty vo vyske 0,60 €/m2°.
4. § 22 znie nasledovne:

,Pod verejnym priestranstvom sa rozumie Cast Uzemia mesta, ktora je svojim
charakterom uréena na vdeobecné vyuZivanie, alebo inak sluZi vieobecnej

potrebe.

Verejnym priestranstvom je najmd cesta, miestna komunikacia, chodnik,
namestie, trhovisko, plochy parkov, verejnej zelene, plochy medzi budovami
sustredenej bytovej vystavby a pod., ktoré st na ucely tohto VZN verejnosti
pristupné a zaroveri st vo vlastnictve mesta.”

5. V § 23 odseku 1 sa za prvou vetou vkladaju za sebou dve nové vety, ktoré zneju
nasledovne:

. Verejnym priestranstvom st verejnosti pristupné pozemky vo viastnictve obce.
Verejnym priestranstvom nie st pozemky, ktoré obec prenajala podla osobitného
zakona. "

6. V § 25 odsek 3 znie nasledovne:

,Sadzba dane za uZivanie verejného priestranstva bez spinenia oznamovacej
povinnosti sa stanovuje na 1,00 €m2 deri.”

7. V § 25 odsek 5 znie nasledovne:

,Sadzba dane pre skladku volne leziaceho stavebného a iného materialu (piesok,
$trk a pod.) a zariadenie staveniska (napr. leSenie) ,sa stanovuje na 0,30 €/m2
defi”.

8. V § 25 odsek 7 znie nasledovne:

~Sadzba dane za parkovanie nepojazdnych vozidiel — vozidiel bez SPZ alebo bez
ECV odstavenych na verejnom priestranstve sa stanovuje na 0,35 €/m2/den.”
9. V § 25 odsek 9 znie nasledovne:

,Sadzba dane pre prvky umeleckoremeselného charakteru podporujuce
prezentéciu vinarstva, vinohradnictva a keramiky (napr. sud na vino) sa stanovuje



na 0,05 €/m2/deri.”
10.V § 25 odsek 10 bod b) znie nasledovne:
a) sa pri dobe dih§ej ako 6 mesiacov stanovuje na ,0,70 €/m2 deri“

11.§ 26 znie nasledovne:

,Dafiovd povinnost vzniké driom zacatia osobitného uZivania verejného
priestranstva a zanikd driom skonCenia osobitného uZivania verejného
priestranstva.“

12.V § 27 odseku 2 pismeno a) znie nasledovne:

,a) identifikaéné Udaje dariovnika, fyzické osoba - meno, priezvisko, rodné Cislo,
adresu trvalého alebo prechodného pobytu, pravnicka osoba alebo fyzicka osoba
— podnikatel — obchodné meno alebo nazov, sidlo alebo miesto podnikania, ICO,
meno a priezvisko Statutarneho zastupcu pravnickej osoby,“

13.V § 27 odsek 3 znie nasledovne:

JPrilohy k oznameniu:

a) kopia povolenia na osobitné uZivanie verejného priestranstva v zeleni

b) képia stavebného povolenia, stavebného rozhodnutia, ohlasenia stavebnych
uprav a udrzZiavacich prac, na zriadenie staveniska a pod.

c) kopia povolenia na zriadenie sedenia pred prevadzkou

d) kdpia povolenia na rozkopavku miestnej komunikacie, parkovacich pléch
a zelene

e) képia povolenia na osobitné uZivanie verejného priestranstva pri podujatiach
(napr. vinobranie)

f) képia povolenia na umiestnenie zariadenia sltiziaceho na poskytovanie sluzieb
a predajného zariadenia (predajny stanok, predaj z vozidla)*

14.V § 28 odsek 1 znie nasledovne:
,Obec vyrubi dafi rozhodnutim najskér v deri vzniku dariovej povinnosti.”
15.V § 28 odsek 2 znie nasledovne:

,Vyrubené dari je splatna do 15 dni odo dria nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia.”

16.V § 29 odsek 4 znie nasledovne:
,4) Od dane st oslobodené odstavené nepojazdné vozidla, ktoré uZivatel odstrani

do 48 hodin od ich odstavenia na verejnom priestranstve.
17.V § 50 odseku 1 pismena b) druha tabulka znie nasledovne:

BRO (biologicky | ‘Sadzba EUR/liter | Objem zbernej | Podet
- rozlozitelny odpad) | nadoby ' vivozov
| 2401 0,010 240 20




GL. .

Zavereéné ustanovenia

. Mestské zastupitelstvo mesta Modry sa na tomto v8eobecne zavdznom nariadeni
uznieslo diia 14.12.2022.

. Navrh tohto v8eobecne zavézného nariadenia bol zverejneny na pripomienkovanie
ob&anov na dradnej tabuli a na webovom sidle mesta diia 29.11.2022 a zveseny
dnia 15.12.2022.

. Prijaté v8eobecne zavazné nariadenie bolo zverejnené na uradnej tabuli mesta
a na webovom sidle mesta dfia 15.12.2022 a zvesené dria 02.01.2023.

. Toto v8eobecne zavazné nariadenie nadoblda ucginnost dria 01.01.2023.

Juraj Petrakovi€, v. r.
primator mesta Modry



Fotodokumentacia zo dna 31.1.2024.

Budova na Sarskej ulici &. 5 v Modre, &.s. 716, k.0. Modra na pozemku p.¢. 1328/2, k.U. Modra, obec
Modra, okres Pezinok.
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hygienické vybavenie — 1.N.P.
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Objednavka ¢. 202400020

Odberatel’: Mesto Modra

Dukelska 941/38
900 01 Modra

ICO: 00304956 IC DPH: SK2020662193

Dodavatel: STATUS Plus, s. r. 0.

29.augusta 2281/32
811 07 Bratislava-Staré Mesto

ICO: 45549192 1€ DPH: SK2023050898

DIC: 2020662193

Spésob platby: Banka

Déatum vystavenia:  26.01.2024

Peitainy astav: V3eobecna tiverova banka, a. s. Vybavuje: Maria Blechova
1BAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112 Telefén: 033/647 4902 Fax:
Détum dodania; Spdsob dopravy: E-mail:
Miesto uréenia; Ponuka zo diia: 25.01.2023 &isto:
Predmet objednavky:
Objednivame u Vés:
. P.8. Niazov MnoZ. MJ Jedn. cena (€) Spolu (€)
1 Vyhotovenie znaleckého posudku vo veci stanovenia VSH ] 1 080.0000 1 080.00
budovy a pozemku Sarska 5
Rozpottova klasifikacia: 41 0111 63700501 31
Spolu s DPH 1 080.00

RA &Q\
O MODEX y

AESTO V
N MEMebtsk)’ grad 1
' pukelskd 3B Miria Blechoa
- 000 8 dra B referefit evidencie a spritvvy majetku

.................................................................................

Petiatka a pedpis objednavatel'a




Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, sS.r.o. cislo posudku: 10/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou STATUS Plus, sS.r.o.
zapisanou v =zozname =znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: STAVEBNICTVO,
odvetviach: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI, pod evidenc¢nym <islom
200247.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 10/2024.

Znaleckda organizdcia si je vedomd nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebag,
znalec, konatel spolo&nosti,

2 \

//' 7 / /—\)Z
W,

STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebacovi,

znalec, osoba zodpovednd za
vykon znaleckej &innosti.

71



~
/
/
/
/
n
/
/
:
/
/
f
5

<

>

Znalec: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. augusta &. 32/B, 811 09 Bratislava, ICO: 45
549 192, zapis v OR Mestského sGdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlo¥ka
¢:65263/B, znaleckd organizacia z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisané v zozname znalcov Ministerstva
spravodlivosti SR pod e.&. 900247

www.statusplus.sk , grebac@statusplus.sk , mobil 0905 305 820.

Zadavatel: Mesto Modra, Dukelska 941/38, 900 01 Modra, ICO: 00 304 956.

Cislo spisu (objednavky): pisomné objednavka &. 202400067 zo dha 29.2.2024.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 15/2024

Vo veci: stanovenia v8eobecnej hodnoty vonkajSej spevnenej plochy miestnej
cestnej komunikicie, chodnika a parkoviska na pozemku parc.&. 1325/2, k.u. Modra
a pozemkov registra C-KN parc.&. 1325/2 a 1325/4, k.u. Modra, obec Modra, okres
Pezinok za G&elom zamy$laného prevodu nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 31 ( 16 )

.Podet vyhotoveni: 4




Znaleckd organizdcia STATUS Plus, S.r.o. ¢islo posudku: 15/2024

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu vonkajsej spevnenej plochy miestne]j cestnej
komunikacie, chodnika a parkoviska na pozemku parc.&. 1325/2, k.d. Modra a
pozemkov registra C-KN parc.&. 1325/2 a 1325/4, k.u. Modra, obec Modra, okres
Pezinok za ucelom zamy3laného prevodu nehnutelnosti.

2. U&el znaleckého posudku: Zamy$lany prevod nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-
technického stavu): 4.3.2024,

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 4.3.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1. dodané zadavatelom:

Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Modra &. Maj.0613/2024/370-MBI zo dia
4.3.2024,

Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Modra ¢&. Maj.992/2024/370-MBI zo dia
29.1.2024,

Objednavka znaleckého posudku.

5.2. ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, dJiastodny vypis =z listu vlastnictva &. 5917,
k.G. Modra vytvoreny cez katastrdlny portdl OUradu geodézie, kartografie a
katastra SR dna 1.3.2024,

Képia z katastrdlnej mapy, k.G. Modra vytvorenej cez katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra SR dna 1.3.2024,

5 x mapa ZBIGS,

Fotodokumentacia zo dna 4.3.2024.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlédska &.213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky,
ktorou sa meni vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
&. 492/2004 Z2.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorZich
predpisov,

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 2Z.z.
ktorou sa vykonadva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 160/2023 Z.z.,
ktorou sa meni a doplfia vyhld3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoCnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v =zneni
neskorSich predpisov,

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorSich predpisov,

Zadkon ¢&. 162/1995 Z.z. Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri
nehnutelnosti a o zé4pise vlastnickych a inych ©prdv k nehnutelnostiam
(katastralny zdkon),

Zdkon &. 212/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplna zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor3ich predpisov,
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., Ktorou sa vykonadva =zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
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vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskors$ich predpisov,

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikdcia stavieb,

Stranka na internete: https://www.modra.sk/mesto/o-modre/dokumenty/uzemne -
planovanie/

7. Definicie ddéleZitych pojmov:
Definicie podla prilohy ¢&.3 Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb.
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajl metddy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba
vykonat na mernd Jjednotku (obstavany priestor, =zastavand plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisSnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

®¢ Kombinovand metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty
stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita kapitaliziciou budtcich
odc¢erpatelnych zdrojov poc&as casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich od¢erpatelnych zdrojov po&as ¢&asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu) .

1. VZeobecnid hodnota (VSH)

V8eobecnd hodnota Jje vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord Je =znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia,
ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj preddvajici buda konat s patridnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorQi by boloc moZné hodnoteni
stavbu nadobudnit formou vystavby v <&ase ohodnotenia na uUrovni bez dane z
pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota pozemkov (VH). Vychodiskovd hodnota je definovana vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni
vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o

stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

VSeobecnd hodnota pozemkov (VSHpoz) metddou polohovej diferencidcie sa vypodita zo
zakladného vztahu:

V8Hpoz = M * VEHwy [€]

M - vymera pozemku v m2

VSHys — jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku v € / m2

Jednotkova v3eobecna hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu:

VSHy; = VHws * Kpp [€ / m2]

VHwg - jednotkova vychodiskovad hodnota pozemku sa uré¢i podla tabulky uvedene]
Vv prilohe &. 3 Vyhl&3ky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vychodiskovad hodnota pozemkov (VH). Vychodiskovd hodnota je definovana vyhl&skou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z., ktorou sa

meni vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
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o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vypo&et vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoltovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne Jje podla poslednych znamych
ftatistickych udajov vydanych 3U SR platnych pre 4. Stvrtrok 2023 (Kew = 3,661)
na z&klade zverejnenej hodnoty koeficientu cenovej UGrovne na internetovej
stranke Ostavu sfidneho znalectva STU Bratislava.

3. Technickd& hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZ%eny o
hodnotu zodpovedajlicu vysSke opotrebovania.

V3eobecna hodnota stavieb a pozemkov  bola urcend metddou polohove]j
diferenciacie. Kombinovand metdédda nebola pouZzitd z dévodu nedostatku
porovnatelnych ponuk na trhu =z nehnutelnostami pre néjom porovnatelnych
nehnutelnosti. Porovnadvacia metdda nebola pouZzitd z dbédvodu nedostatku ponuk na
predaj porovnatelnych nehnutelnosti na trhu nehnutelnosti.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Nie su.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdbvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vZeobecnej hodnoty stavieb:
Metdéda polohovej diferenciédcie
Metdéda vychddza zo zédkladného vztahu:

V8Hs = TH * kpp (€1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urc¢ia ciastkové koeficienty pre Jednotlivé kvalitativne triedy.
PouZité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychiddzaji z odbornych
skiisenosti. Nisledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovanid priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidcie na vysledni, platnad pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizdcii mé& kaZzdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metéda nebola pouzZitd z dévodu nedostatku porovnatelnych pontk na
trhu z nehnutelnostami pre nédjom porovnatelnych nehnutelnosti.

Porovnavacia metdda nebola pouZitd z dbévodu nedostatku podrobnych informlcii zo
strany realitnych kanceldrii, ktoré pontukaji porovnatelné nehnutelnosti priamo
v lokalite.

Pre potreby tohto =znaleckého posudku som sa rozhodol uprednostnit metddu
polohovej diferencidcie ako najobjektivnejej metdédy pre stanovenie VSH
posudzovanych nehnutelnosti a pretoZe je to preferovany postup prl posudzovani
VSH zo strany finanénych Gstavov.
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v okoli s vybudované pripojky inZinierskych sieti a vybudovanad je prijazdova
komunikdcia, pripojky st z verejného vodovodu a kanalizacie, NN elektro a
plynovodu.

vychodiskovi hodnotu pozemku volim ako 60% z v¥ychodiskovej hodnoty pozemkov v
Bratislave, vzhladom na relativnu blizkost Hlavného mesta SR Bratislavy a mesta
Modra (40 km), ¢o je ddleZity faktor ovplyvilujici hodnotu nehnutelnosti a dopyt
po nehnutelnostiach v meste Modra.

predpokladam, Ze ohodnocované pozemky nemaji budfice mo¥né vyu¥itie vyS3ie ako
doteraz - koeficient povySujicich faktorov 1,00.

Nepredpokladam Ziadne vyznamné rizika spojené s vyuZitim ohodnocovanych pozemkov
a ani mi nie sG Ziadne rizik& zname - koeficient redukuijticich faktorov 1,00.

Spolu
Druh poz Vzor , el y L
Parcela uh pozemku zorec Nyiiera ] Podie Vymera [m?]
1325/2 zastavané plochy a nadvoria 602 602,00 1/1 602,00
1325/4 zastavané plochy a nadvoria 80 80,00 1/1 80,00
ghol 682,00
vymera
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHuwg = 60,00% z 66,39 €/m2 = 39,83 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné
ks zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 1.30
v8eobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, !
situécie oblasti rekreaénych stavieb v ddleZitych centréach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
ky
koeficient 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Gizemia 0,90
intenzity vyuZitia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno
ko dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90

dopravnych vztahov min. pri be¥nej premavke, pozemky v mestich bez
moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
kg
koeficient
funkéného vyuzitia
Gzemia
kg
koeficient
technickej
infradtruktiry
pozemku
kz
koeficient
povys&ujticich
faktorov
33
koeficient
redukujtcich
faktorov

4. vyrobné tzemia s prevahou pldéch pre priemyselni
vyrobu a sklady (priemyselnd poloha), plochy 1,10
urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie

4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
viac ako tri druhy verejnych sieti)

0. nevyskytuje sa 1,00

o

nevyskytuje sa 1,00

12
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vSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficiexllt;: POthovej kpp = 1,30 * 0,90 * 0,90 * 1,10 1,7375
diferenciacie * 1,50 * 1,00 * 1,00
& = * = 2 *
Jednotkovd hodnota pozemku VSHw = VHw * ke = 39,83 €/m 69,20 €/m2

v3eobecnd hodnota pozemku

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

1,7375
V3Hpoz = M * VS8Hys; = 682,00 m? *
69,20 €/m?

47 194,40 €

Vieobecnd hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela &. 1325/2 41 658,40
parcela ¢&. 1325/4 5 536,00
Spolu 47 194,40
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znaleckd organizdcia STATUS Plus, S.r.o. ¢islo posudku: 15/2024

IIl. ZAVER

Olohou tohto =znaleckého posudku je stanovenie vZeobecnej hodnoty vonkajs$ej
spevnenej plochy miestne]j cestnej komunikdcie, chodnika a parkoviska na pozemku
parc.cC. 1325/2, k.4a. Modra a pozemkov registra C-KN parc.¢. 1325/2 a 1325/4,
k.G. Modra, obec Modra, okres Pezinok za ucelom zamyslaného prevodu
nehnutelnosti.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

v3eobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 7 298,50 €

Bko vhodnd metdédda na stanovenie VSH stavieb bola pou¥itd metdda polohovej
diferenciacie

Pozemky:

v3eobecnd hodnota metddou polohovej diferenciidcie: 47 194,40 €

Bko vhodna metéda na stanovenie V8H pozemkov bola pou¥itd metéda polohovej
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov VsSeobecnd hodnota [€]
Stavby
Spevnené plochy cestnej komunikdcie, chodnika a
parkoviska 6 581,09
DaZzdova kanalizacia 717,41
Spolu stavby 7 298,50
Pozemky
pozemky v k.. Modra - parc. ¢&. 1325/2 (602 m?2) 41 658,40
pozemky v k.. Modra - parc. &. 1325/4 (80 m?2) 5 536,00
Spolu pozemky (682,00 m?) 47 194,40
Spolu V3H - 54 492,90
Zaokruhlena VSH spolu 54 500,00

Vieobecné hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 54 500,00 €

Slovom: Pitdesiatstyritisicpatsto Eur
Znalecky ukon vypracoval: Ing. Igor Grebaé&.

Pred sudom alebo inym orgdnom verejnej moci mdé%e osobne potvrdit spravnost
a podla Ziadané vysvetlenia: Ing. Igor Greba&.

V Bratislave dia 5.3.2024.

STATUS Plus, s.r.o. /
Ing. Igor Grebacg, znalféy
konatel spoloénosti, //’

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Iveta Grebacova, znalkyna,
osoba zodpovednd za vykon znaleckej
¢innosti.
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Znaleckd organizdcia STATUS Plus, s.r.o. Cislo posudku: 15/2024

IV. PRILOHY

vypis z katastra nehnutelnosti, c¢iastodny vypis z listu vlastnictva &. 5917,
k.G. Modra vytvoreny cez katastrdlny portdl Oradu geodézie, kartografie a
katastra SR dia 1.3.2024,

Képia z katastrdlnej mapy, k.G. Modra vytvorenej cez katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra SR dha 1.3.2024,

5 x mapa ZBIGS,

potvrdenie o veku stavby vydané mestom Modra &. Maj.0613/2024/370-MBI zo diia
4.3.2024,

Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Modra &. Maj.992/2024/370-MBI zo dfia
29.1.2024,

Fotodokumentacia zo dnia 4.3.2024,

’ Objednavka znaleckého posudku.

15




Znaleckd organizdcia: STATUS Plus, s.r.o. cislo posudku: 15/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou STATUS Plus, s.r.o.
zapisanou Vv  zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory wvedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: STAVEBNICTVO,
odvetviach: POZEMNE STAVBY, ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI, pod evidené&nym &islom
900247.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢&islom 15/2024.

Znaleckd organizacia si je vedomd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor GrebAc,
znalec, konatel spoloc¢nosti,

{

STATUS Plus, s.r.o.

Ing. Iveta Grebacovéa,

znalec, osoba zodpovedna za
vykon znaleckej Cinnosti.
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Geometricky plin je podkladom na privne tikony, ked tidaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s tidajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnost{

lackova.geodet@gmail.com

GEOMETRICKY PLAN ™

Ing.Zuzana Lackovi Kr Bratislavsky Okkres Pezinok Obec Modra
4 : Kat. Cislo Mapovy
TfnaVSka 73,Pezinok dacmic Modra plinu 2/2004 lisct, Pezinok 21/l
ICO 37293061
mobil: 0905 507106 oddelenie pozemku p.Cl325/5

Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil
Meno :
Diia: Meno : Dia : Meno : Diia : Cislo :
11.3.2024 Ing.Zuzana Lackovd 11.3.2024 IngVladimir Vrzqula

Nové hranice boli v prirode oznatené
neboll 0znacené

Z4znam podrobného merania (meraésky ntrt) &.
5

Stiradnice bodov oznagenych &islami a ostatné

meratské tdaje st uloZené vo v¥eobecnej dokumentacii

Nilezitostami a presnosfou zodpovedi predpisom

Petiatka a podpis

Uradne overené podla§9 zdkona NR SR & 215/1995
Z.z. o geodézii a kartografii

Petiatka a podpis

+.&.6.50 - 1997
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K.4.: MODRA GP 2/2024
ZPMZ: 5913

VYKAZ VYMER

DoterajSi stav Zmeny Novy stav
Cislo
PK . Druh | .. k ) od ) Cislo . Druh __ Viastnik,
< parcely Vymera Diel| parcele| m parcely| m Vymera (ind opravnené osoba,
vloZky pozemku iy o parcely pozemku .
¢islo ¢islo adresa, (sidlo)
Lv PK KN hg| m he| m kod
STAV PRAVNY JE TOTOZNY
S REGISTROM C KN
5917 1325/2 603 zast.pl 1325/2 104 zast.pl| doterajsi
22
1325/5 498 zast.pl| Mesto Modra
22 Dukelska 38 ,Modra
Spolu: 602 602

Legenda : kéd spdsobu vyuZivania : 22 - pozenzoktorom je postavend inzinierska stavba cesteatma a éelova komunikéacia
lesna cestalip@ cesta,chodnik,nekrytd parkovisko a ictasti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Datum vyhotovenia : 16.4.2024

Okres : 107 Pezinok
Obec : 508101 Modra Cas vyhotovenia 8:57:55
Katastralne tizemie  : 838039 Modra Udaje platné k : 15.4.2024 18:00:00
Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3726 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1328/2 412 | Zastavana plocha 16 1 1 5
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznac¢ena siipisnym ¢islom
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Druh pravneho vzt'ahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
716 1328/2 20 | budova 1
Iné udaje: Bez zapisu
Ostatné STAVBY nevyziadané.
Legenda
Druh stavby
20 Ina budova
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Spoluvlastnicky

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

1 Mesto Modra, SK, Datum narodenia: -

1/1
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Titul nadobudnutia:

GP - 138/96, Ziadost,

Kupa V 1249/98

GP 298/98 oL

Ziadost’ o zapis ¢. UUSZP/5545/2005-Blech
Zamena V 2310/03 5

Zamenna a kiipnopredajna zmluva Cd. 393/62
Ziadost UUSZP/7198/2004-Blech

Ziadost UUSZP/770/2006, Kolauda¢né rozhodnutie

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

Na pozemok registra C KN parc. ¢. 1357/1: " V zneni Zakona €. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ tidajov katastra o prave k nehnutel'nosti bola spochybnend." Suvisiaci pozemok
registra E KN parc. ¢. 927 evidovany na LV 5826. Podanie: P1

195/2017

Na pozemok registra C KN parc. €. 1403/4: " V zneni Zakona ¢. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ tidajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena." Suvisiaci pozemok
registra E KN 927 evidovany na LV 5826. Podanie: P1 195/2017

Na pozemok registra C KN parc. ¢. 1308/25: " V zneni Zékona €. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ tdajov katastra o prave k nehnutel'nosti bola spochybnend." Stuvisiaci pozemok
registra E KN parc. ¢. 928 evidovany na LV 5826. Podanie: P

1 195/2017

Na pozemok registra C KN parc. €. 1309/1: " V zneni Zakona ¢. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ tidajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena." Suvisiaci pozemok
registra E KN parc. ¢. 928 evidovany na LV 5826. Podanie: P1

195/2017

Na pozemok registra C KN parc. €. 1358/2: " V zneni Zakona €. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ tidajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena." Suvisiaci pozemok
registra E KN parc. ¢. 928 evidovany na LV 5826. Podanie: P1

195/2017

Na pozemok registra C KN parc. ¢. 1403/4: " V zneni Zakona ¢. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ udajov katastra o prave k nehnutel'nosti bola spochybnena." Suvisiaci pozemok
registra E KN parc. ¢. 928 evidovany na LV 5826. Podanie: P1

195/2017

Na pozemok registra C KN parc. ¢. 1357/1: " V zneni Zakona €. 162/1995 Z. z. § 39
hodnovernost’ udajov katastra o prave k nehnutel'nosti bola spochybnena." Suvisiaci pozemok
registra E KN parc. ¢. 928 evidovany na LV 5826. Podanie: P1

195/2017

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
PROTOKOL PODLA ZAK.138/91 A ZIADOST O ZAPIS BUDOVY DO KN-695/93
ZIADOST A ZAK.138/91 A HZ 26/91-355/92

Ziadost' o zapis stavieb

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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