MESTO MODRA
Dukelska 941/38, 90001 Modra

Cislo konania Modra
SU-15316/2024-220-ZHe 07.05. 2024
Vybavuje

Ing. arch. Zuzana HegediiSova

STAVEBNE POVOLENIE

Mesto Modra ako prislusny stavebny trad I. stupna (d’alej len ,,stavebny trad*) podl'a § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny
zakon*) a § 2 pism. e) zékona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce
a vysSie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov, po prerokovani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s
dotknutymi organmi a vSetkymi znamymi ucastnikmi konania a po posudeni a preskimani ziadosti stavebnika o
stavebné povolenie podl'a § 62 a § 63 stavebného zdkona a § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov, rozhodol, Ze podl'a § 66 stavebného zdkona
ako aj § 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,spravny poriadok*)

povoluje

stavbu : ,,Obnova bytového domu, Dukelska 41, Modra“

miesto stavby: Dukelska 41

pozemky reg. ,,C*, parc. ¢.: 2154/1, :/2, :/3, druh: zastavana plocha a nadvorie
katastralne izemie: Modra

druh stavby podla § 43b ods.1 pism. a) stavebného zékona :
bytové budovy — bytovy dom
ucel stavby : byvanie

pre stavebnika:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stp. ¢. 370 na Dukelskej 41, Modra, vedenych na LV
¢. 5300, k. 0. Modra, v zastlipeni

SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s r.0., Komenského 1438/10, 900 01 Modra, zast. Vladimir Durdovansky,
ICO : 36 77 34 84

Popis stavby:

Bytovy dom je obdiznikového podorysu s 3 vchodmi s maximalnym pddorysnym rozmerom 38,8 x 12,9 m, 4-
podlazny, ¢iastocne podpivnic¢eny s jednoplastovou bezatikovou plochou strechou. Na 1 — 4 NP je spolu 24 bytov,
na 1 PP st pivni¢né priestory a kocikdrne. Nosny systém je stenovy, nosné steny st po obvode s hr. 300 mm a
vnutorné s hr. 200 mm.

Navrhované prace na obnove byt. domu:

- Obnova obvodového plasta

- Vymena pdvodnych klampiarskych vyrobkov, pdvodnych zdmo¢nickych vyrobkov

- Vymena bleskozvodu s napojenim na existujucu uzemnovaciu ststavu bleskozvodu

- Vymena vstupnych dveri do objektu — odstranenie pdvodnych ocel'ovych a drevenych okien

- Oprava okapového chodnika — rovnaka §irka a trasa

- Rekonstrukcia spolo¢nych rozvodov NN, osvetlenia v pivniciach (navrhované LED svietidld)

Navrhovana obnova obvodového plasta a strechy: izolacia fasady kontaktnym tepelnoizolatnym systémom hr.
120 mm s pouzitim tepelnej izolacie z EPS s primesou grafitu, zateplenie strechy tepelnou izolaciou hr. 120 mm
(ponechanie exist. streSnych vrstiev, nova polymér-bituménova krytina na baze SBS), komin z kotolne bude v
buducnosti zdemontovany - nie je predmetom ochrany bleskozvodom. Navrhnuté je zateplenie stropu suterénu
kontaktnym zateplovacim systémom mineralnych lamiel hr. 60 mm. Prevazna Cast’ okien bola vymenena za plastové
profily s izolacnym dvojsklom, povodné dvere a okenné vyplne budu vymenené za plastové s vypliou izolacného
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trojskla, ocelové dvere budu vymenené za hlinikové s vypliiou PUR dosky. Od vysky 7,0 m na obvodovej stene a
v urovni atiky v ramci zateplenia budu realizované poziarne zabrany z mineralnej viny.

Oprava loggiovych dosiek: pdvodna skladba podlahy bude odstrdnena az na nosnu Cast’ zelezobetonovej dosky,
odstranené zabradlie. Nova naslapnad vrstva — protiSmykové mrazuvzdorné keramické dlazdice. Odvodnenie —
systémovy chrli¢. Konstrukcia navrhovaného zabradlia: z exteriérovej strany oplastena konstrukénou doskou OSB
3 a kontaktnym zatepl'ovacim systémom hr. 120 mm, z vnutornej strany zakapotovana cementovlaknitou doskou,
min. vyska zabradlia 1000 mm od urovne podlahy.

Zariadenie staveniska bude umiestnené v ramci priestorov bytového domu.
+0,000 = tGroven exist. 1 NP
Stavba sa nenachadza v pamiatkovej zone ani v ochrannom pasme pamiatkovej zony MPZ Modra.

Pre uskutoc¢novanie stavby sa v sulade s ustanovenim § 66 stavebného zakona urcuju tieto zavdzné podmienky:

1. Stavba bude uskutocnena podrl'a projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani vypracovanej VA valenta
architecture, zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Valenta, Bratislava 09/2022,10/2022. Overenad projektova
dokumentacia v stavebnom konani tvori sucast’ stavebného povolenia pre stavebnika. Pripadné zmeny nesmu byt
urobené bez predchadzajiceho povolenia stavebného tiradu. S realiziciou stavebnych prac, v rozsahu uvedenom v
projektovej dokumentacii, mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia, ktort na poziadanie
vyznaci stavebny trad.

2. Vyskové a polohové osadenie — bez zmien.

3. Stavebnik bude nakladat’ s odpadom v stilade so zdkonom €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov
na riadenej skladke odpadov.

4. Specifické podmienky:

- stavebné prace vykonavat’ tak, aby neboli nad pripustni mieru obmedzovani vlastnici a uzivatelia bytov a verejného
priestranstva,

- leSenie opatrit’ ochrannymi leSenarskymi sietami a umiestnit’ tak, aby neboli porusené podzemné vedenia
inzinierskych sieti,

- v pripade zaberu verejného priestranstva poziadat’ o povolenie na uzivanie jeho vlastnika, ktorym je mesto Modra,
v dostato¢nom predstihu pred zacatim jeho vyuzivania,

- po celi dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpecit’ podmienky pre vykon Stadtneho stavebného dohl'adu.

- vysledky tahovej skusky a z nej vyplyvajuci spdsob zaistenia izola¢nych dosiek pred tcinkami vnutornych a
vonkajsich sil v jednotlivych miestach stre$ného plasta dodato¢ne dolozit’ ako prilohu k projektovej dokumentacii,
- pri zatepleni je potrebné dodrzat’ vSetky technicko — montazne predpisy pre vybrany spdsob zateplenia,

- konstrukcia zateplenia musi byt upevnena a realizovana tak, aby osoby, ktoré unikaji zo stavby, neboli ohrozené
pripadnym odkvapkavanim a odpadévanim jednotlivych komponentov konstrukcie dodato¢ného zateplenia,

- pred zacatim vykopovych prac je nutné vytycit’ vSetky inzinierske siete.

5. Stavba bude dokoncend do 12 mesiacov od oznamenia zacatia stavebnych prac. V pripade, Ze stavebnik nie je
schopny do uvedene;j lehoty ukongit’ stavbu, musi pred jej uplynutim osobitnou Ziadostou poziadat’ o jej prediZenie.
6. Vsetky Skody spdsobené stavebnou ¢innost'ou na susednej nehnutel'nosti znasa stavebnik.

7. Stavba bude uskuto¢nend dodévatel'sky. Zhotovitel' stavby : UNICO Invest SK s.r.o., Pestovatel'ska 2, 821 04
Bratislava.

8. Stavebnik pisomne ozndmi stavebnému uradu v stlade s § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zdkona termin zacatia
stavebnych prac.

9. Stavebnik je povinny oznacit’ stavbu vyraznym S$titkom viditelnym z verejného priestranstva "Stavba povolena"
s uvedenim udajov: nazov stavby, meno stavebnika, nazov dodévatel'a, meno stavbyveduceho, termin zacatia a
ukoncenia stavby, datum a Cislo stavebného povolenia s vyznacenim stavebného uradu. Oznacenie je stavebnik
povinny ponechat’ az do ukoncenia stavebnych prac.

10. Stavebnik je povinny mat na stavbe overeny projekt stavby. O stavbe je nutné viest’ stavebny dennik.

11. Stavebnik je povinny zabezpeclit pocas realizacie stavby vytvorenie takych opatreni, ktorymi bude
minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na zivotné prostredie. Pri vystavbe musi byt zabezpecena
ochrana prav vlastnikov susednych nehnutel'nosti. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby ¢o najmene;j rusil uzivanie
susednych pozemkov alebo stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym bolo mozné zabranit’.
12. Stavebnik je povinny zabezpecit’ realizaciu stavebnych prac a stavby v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
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poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni neskorSich
predpisov.

13. Pri uskutociiovani stavby je potrebné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace, ochrany zdravia pri
praci a bezpecnosti technickych zariadeni a dbat’ o ochranu 0séb na stavenisku pri vystavbe aj pri buducej prevadzke
objektu.

14. Pri uskuto¢novani stavby je potrebné dodrziavat’ prislusné ustanovenia stavebného zakona, technické normy a
pouzit’ vhodné stavebné vyrobky (ustanovenia § 43f, § 48-53 stavebného zakona).

15. V zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
je stavebnik povinny pocas stavby udrziavat' Cistotu na stavbou zneCistovanych komunikéacidch a verejnych
priestranstvach a vystavbu zabezpecit' tak, aby neprislo k poskodeniu cesty alebo komunikacie a poruseniu
bezpecnosti a plynulosti cestnej a pesej premavky.

16. Pre realizaciu stavby zabezpecit’ dosledné dodrziavanie vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

17. Stavebnik je povinny miesto stavby v celom rozsahu zabezpecit’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia a aby bola
zabezpecena bezpecnost’ 0sdb, pesej i cestnej dopravy a to vhodnym oznacenim staveniska, zaistenim proti vstupu
cudzich osdb. Stavenisko sa musi zabezpecit’ aj v Case, ked’ sa na iom nepracuje.

18. Stavebnik bude mat’ zariadenie staveniska a stavebny materidl ulozeny na pozemku pripadne v stavbe, ku
ktorym ma vlastnicke pravo. Skladky, sklady a jednotlivé miesta na uskladnenie materidlu sa nesmt umiestiiovat’
na verejnych komunikaciach. Skladovacie plochy musia byt urovnané, odvodnené.

19. Kazda zmenu oproti, alebo nad rdmec tohto rozhodnutia, je nutné prerokovat’ a schvalit’ spravnym organom,
ktory rozhodnutie vydal.

20. Okrem poziadaviek citovanych vo vysSie uvedenych podmienkach je stavebnik povinny respektovat’ aj d’alSie
podmienky vyplyvajuce zo zdvéznych stanovisk v zmysle § 140b stavebného zakona vyjadrenych v konani:

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva, zavazné
stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2023/011984-002 zo dia 25.09.2023:

- Pri realizécii stavby je potrebné dodrziavat’ zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace vSeobecne zaviazné
pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

- Pévodca odpadu vznikajiceho pri stavebnych pracach - v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby -
podnikatel’a ten, komu bolo vydané povolenie podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. Stavebny zakon v zneni neskorSich
predpisov a v pripade fyzickej osoby ten, kto stavebné prace vykonava, je povinny okrem povinnosti podl'a § 14
ods. 1 zdkona a § 77 ods. 3 pism. b) az f) o odpadoch:

- zabezpecCit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vySke zavaznych cielov a limitov
zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3 k zdkonu o odpadoch, ¢ast’ VI bod 2, ktory definuje
povinnost’ zabezpecit’ pripravu na opatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za
iné materialy v jednotlivom kalendarnom roku najmenej vo vyske 70 % hmotnosti takéhoto odpadu. Tento ciel sa
uplatni na odpady uvedené v skupine Cislo 17 Katalégu odpadov okrem nebezpecnych odpadov a odpadu katalégoveé
¢islo: 17 05 04 pri stavbach nad 300 m2 zastavanej plochy,

- stavebné odpady materialovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuZzit’ pri
svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a organizacné podmienky dovoluju.

- Zabezpecit’ pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e) osobe opravnenej na nakladanie
s nimi, preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu zmluvnych
podmienok § 2 vyhlasky MZP SR &. 344/2022

Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii,

- Povodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zarad’ovat’ a zhromazd'ovat’ vytriedené podl'a druhov
odpadov a poddruhov (katalogovych ¢&isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje
Katalog odpadov), zabezpecit’ pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tunikom a zabezpecit
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v stilade so zakonom o odpadoch.

- P6vodca odpadu je povinny viest’ evidenciu a ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému okresnému uradu, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g) zakona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 2
a § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

- Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas stavebnych prac pouzije
na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za
odpad, s ktorym je potrebné nalozit’ v sulade so zdkonom o odpadoch.
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- Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby a ich naslednom
spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v kolaudacnom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5
zékona o odpadoch.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, orgdn ochrany prirody a krajiny, zdvézné stanovisko
¢. OU-PK-OSZP-2023/012408-002 zo dna 05.10.2023:

- V pripade, Ze vykonavanim stavebnych prac mozu byt ohrozené chranené druhy zivocichov, v pripade néjdenia
chraneného Zivocicha na mieste stavby, nevykonavat’ takéto stavebné prace v obdobi od 15. aprila do 15. augusta;
je potrebné zabezpecit', aby nedoslo k ohrozeniu chranenych druhov zivocichov (najmé z radu netopiere, z triedy
vtaky).

- V pripade ndlezu chraneného Zivocicha ma stavebnik povinnost’ nahlasit’ tiito skuto¢nost prislusSnému stavebnému
uradu a taktiez orgdnu ochrany prirody a krajiny okresného tradu a prerusit’ stavbu, pokym neddjde k realizacii
opatreni na minimalizovanie vplyvov na chranené zivocichy.

- Pre akukol'vek manipulaciu s chranenymi zZivoc¢ichmi alebo zasahu do ich stanovist’ je potrebné mat’ vynimku z
Ministerstva zivotného prostredia SR.

Mesto Modra, spravca verejnej zelene, stanovisko &. UUSZP-3664/2024-742-KCe zo dita 19.03.2024:

1. Zariadenie staveniska vo forme skladu na stavebny material, kontajneru na odpad a mobilného WC bude
umiestnené na ploche verejnej zelene na pozemku reg. C par. ¢. 2189/14 v k. 4. Modra v zmysle predlozené¢ho
situacného névrhu umiestnenia, ktory tvori neoddelite'nt prilohu tohto rozhodnutia.

2. Pred umiestnenim leSenia po obvode bytového domu, v priebehu vykonavanych stavebnych prac a pri demontazi
leSenia budu ziadatelom vykonané vSetky dostupné opatrenia, minimalizujiice zasah do verejnej zelene a to tak
a v takom rozsahu, Ze neddjde k jej posSkodeniu a znehodnoteniu a to najmé v Casti pri plynovej kotolni, kde je
umiestneny Zivy plot a pri krajnom vchode kde sa nachddza predzdhradka udrziavana obyvatel'mi bytového domu.
3. Pred zacatim prac su ziadatel’ a jeho subdodavatelia povinni vykonat’ ochranu stromov nachadzajtcich sa na
pril’ahlych plochach k bytovému domu v zmysle Arboristického Standardu 2. - Ochrana drevin pri stavebnej Cinnosti.
4. Ziadatel je pred za¢atim prac v nespevnenych plochach a vo verejnej zeleni, povinny poziadat’ spravcu verejnej
zelene mesto Modra, o povolenie na zvlaStne uzivanie verejnej zelene v meste Modra v zmysle § 8 ods. 2 VSeobecne
zavazného nariadenia €. 3/2013 o verejnej zeleni na izemi mesta Modry a to min. 30 dni pred zacatim préc.

5. Zabezpecit' dopravu, bezpecnostné opatrenia a Cistotu na dotknutych komunikéciach a chodnikoch pocas
realizacie stavebnych prac.

6. Ziadatel je povinny v priebehu celej stavby udrziavat’ cely priestor stavby v &istote, &istenie staveniskovych ploch
a komunikacii vykonavat’ zadsadne mokrou cestou.

7. Ziadatel’ je povinny pravidelne ¢istit’ staveniskové komunikacie, stavebné stroje a vozidla a to najmi pred
vyjazdom zo staveniska na miestne komunikacie.

8. Ziadatel je povinny v priebehu celej stavby dodrZiavat’ nim predloZené opatrenia pre ochranu Zivotného prostredia
a vykonavané prace realizovat' v zmysle zasad a poziadaviek na vykonavanie vybranych osobitnych ¢innosti v
zmysle prilohy ¢&. 8 k vyhlaske MZP &. 248/2003 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znegistenia ovzdusia
a to najma:

- Lahky izola¢ny fasddny material EPS skladovat’ v ochrannych obaloch resp. foliach aby sa zamedzilo rozneseniu
materialu po okoli. (Sklad v kontajneri, pripadne v suteréne bytového domu).

- Realizaciu kontaktného zateplovacieho systému realizovat’ z leSenia, na ktorom budi instalované ochranné
leSenarske siete.

- Zber drobného odpadového materialu vykonavat’ na konci kazdého pracovného dia.

- Sypké materialy budu vrecované a nebudi na mieste dlhodobo skladované. Privazané budu len také mnozstva,
ktoré sa spotrebuju dany tyzdeini. Pripadna potreba uskladnenia bude riesena kontajnerovym skladom.

- Vykopové prace v oblasti sokla budu vykonavané rucne Setrnym selektivnym postupom. Pripadny stret s
koreniovym systémom a nasledné rieSenie krizovania bude posudzované individudlne na zaklade priemeru daného
koreiia.

9. Ziadatel’, pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel’, ktora v mene Ziadatel'a vykonava vybrané osobitné
¢innosti v zmysle ustanoveni zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
su povinni postupovat’ v silade s § 36 zakona €. 146/2013 Z. z. v platnom zneni.

10. Stavebné prace realizovat’ v najkratSom moznom technologickom ¢asovom rozsahu.

11. V priebehu realizacie stavby ziadatel' pripadne jeho subdodavatelia zabezpecia na vlastné naklady pristup
pracovnikom a zberovym autdm zmluvného partnera k zbernym nadobam na komunalny odpad umiestnenych
v nehnutel'nostiach poplatnikov dotknutych realizaciou stavby a to v Case a frekvencii v zmysle platného
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harmonogramu uverejneného na internetovej stranke mesta Modra. Pristup k zbernym nadobam bude zabezpeceny
tak, ze na zber a zvoz komunalnych odpadov nevzniknll na strane mesta, obyvatel'ov a zberovej spolo¢nosti ziadne
¢i uz finan¢né, alebo personalne naklady nad ramec beznej prevadzky.

12. Vsetky prace budu vykonavané v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 543 /2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v platnom zneni a jeho vykonévacieho predpisu vyhladsky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky
¢. 170/2021 Z.z. v zneni jej doplneni.

13. Vsetky prace budi vykonavané v silade s STN 83 7010 Ochrana prirody - OSetrovanie, udrzZiavanie a ochrana
stromovej vegetacie a Arboristickym Standardom 2 — Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.

14. V priebehu celej stavby je Ziadatel’ povinny postupovat’ v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a vSeobecne zaviznymi nariadeniami mesta Modra.

15. Vsetky zasahy do verejnej zelene vratane travnatych porastov budi vykonané prostrednictvom odbornej
zahradnickej firmy.

16. Vsetky dreviny nejakym spdsobom zasahujice do manipula¢ného priestoru stavby, alebo prekazajice realizacii
vykopov a prac spojenych s realizaciou stavby, budil odborne osetrené pred zahajenim vykopovych prac.

17. Vsetky vykopy vedené verejnou zelenou budu vedené rucne bez pouzitia vykopovych mechanizmov.

18. Vsetky vykopy budu vedené tak, aby nezasahovali do ochranného pdsma korenového systému stromu.
Minimélna vzdialenost” vykopu od péty stromu bude 2,5 m. V miestach, kde by doslo vykopom k poruseniu
ochranného pasma korefiového systému stromu, musi byt’ vzniknuta situdcia na mieste rieSena so spravcom verejnej
zelene.

19. Zésah do korefiového systému drevin je mozny len v takom rozsahu, aby nedoslo k poskodeniu pripadnému
uhynutiu dreviny a naruSeniu statiky drevin. Tym sa rozumie aj taky druh zasahu do korefiového systému stromu,
ktory by mohol aj v buducnosti viest’ k padu alebo vyvrateniu dreviny.

20. Pred zahajenim vykopovych prac vedicich verejnou zelefiou bude vykonana dokumentécia pdvodného stavu.
Tato dokumentacia bude pred zahajenim vykopovych prac odsthlasend a nasledne odovzdana mestu Modra.

21. Prebytocnym vykopovym materidlom nebudu zavazané, alebo inak upravované jestvujuce plochy verejnej
zelene. Prebytocny vykop bude na naklady ziadatel'a odvezeny a nasledne zhodnoteny alebo zneskodneny.

22. Na zasyp a spitné upravy terénu bude pouzitd najlepsie pdvodna zemina v pripade, Ze to nebude mozné, bude
na zasyp a spétné upravy pouzitd nekontaminovana zemina alebo zahradnicky substrat.

23. V pripade, Ze sa na plochach spétnych terénnych tprav v obdobi do 24 mesiacov od odovzdania ploch mestu
Modra vyskytni invazne rastliny, ziadatel’ je povinny tieto plochy sanovat’ na vlastné naklady a to do 15 dni odo
dna kedy sa o tejto skutocnosti dozvedel.

24. Po ukonceni stavebnych prac ziadatel’ upravi vyjazdené kol'aje po mechanizmoch a vozidlach a inak zbrdzdenu
alebo rozruSenu plochu, zavezie ju a zrovna zdhradnym substratom a vykona terénne upravy tak, aby uviedol terén
do povodného stavu.

25. Na plochach, kde doslo stavebnymi pracami k poSkodeniu travnatych ploch obnovi uzivatel travnaté plochy
nasledovnym spdsobom:

- na miestach kde boli vykonavané vykopové prace a spitné upravy terénu, vyrovna terén a odstrani z plochy
prebytocny vykop. Terénne upravy uzivatel vykond ihned’ po ukonceni vykopovych prac. Minimélna vyska
vegetacnej vrstvy tvorenej zahradnym substratom, alebo kvalitnou ornicou bude 10 cm.

- pred vysevom rozrusi vrchnu Cast’ pddneho profilu; vyzbiera kamene, inertny a biologicky odpad.

- oseje plochy ,,parkovou travnou zmesou" do st'azenych podmienok, nenaro¢nou na pédne podmienky a dobre
odolnou voci suchu. Travna zmes bude zlozena minimalne z 2 druhov tzkolistych druhov trav a kostravy rakosovitej
ktorej minimalny podiel v travnej zmesi bude 80% o vysevku 35 g/m2. Obnovené travnaté plochy budu zapisni¢ne
odovzdané do starostlivosti mestu Modra po prvom pokoseni v zmysle lehoty urcenej prislusnym povolenim na
zvlastne uzivanie verejnej zelene.

26. Stavebny materidl nie je dovolené vol'ne ukladat’ a skladat’ na plochéach verejne pristupnych plochach a na
plochach verejnej zelene.

27. Na verejnych plochach nesmie byt uskladiiovany material s obsahom ropnych latok a latok uvedenych v prilohe
¢. 1 k zadkonu ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni ani na tychto plochach s takymto materidlom nesmie
byt manipulované.

Vsetky vyssie uvedené zavdzné podmienky je ziadatel, jeho dodavatelia, subdodavatelia, pripadne akékol'vek
iné osoby vykonavajuce ¢innost’ podliehajicu tomuto stthlasu povinné dodrziavat. Pripadné nedodrzania vysSie
uvedenych podmienok je tento stihlas kedykol'vek odvolatelny, pricom narok na nahradu pripadnych $kod tym nie
je dotknuty.
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21. Namietky tcastnikov konania: V priebehu stavebného konania nevzniesli Gcastnici konania namietky proti
uvedenej stavbe.

22. Dokoncent stavbu mozno uzivat’ len na zaklade kolaudacného rozhodnutia, o ktoré stavebnik poziada stavebny
urad v zmysle § 76 stavebného zakona, a to az po ukonceni objektov priamo suvisiacich s uzivanim stavby.

23. Stavebnik je povinny ku kolaudacii predlozit’ energeticku certifikaciu v stulade s § 5 zakona ¢. 555/2005 Z.z. o
energetickej hospodarnosti budov.

24. Stavebnik pri kolaudacii stavby predlozi stavebnému uradu doklad o nakladani s odpadom vzniknutym pri
realizacii stavby, revizne spravy.

25. Stavebné povolenie straca platnost’, ak do dvoch rokov odo diia, kedy nadobudlo pravoplatnost’, nebude stavba
zacata (§ 67 ods. 2 stavebného zékona).

26.V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti st zavizné aj pre
pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Odovodnenie

Dna 24.10.2023 bola na stavebny urad podana ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu: ,,Obnova bytového domu®,
Dukelska 41, Modra na pozemku reg. ,,C*, p. & 2154/1, :/2, /3, k. i. Modra. Ziadost' o stavebné povolenie
podal zastupca SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s r.0., Komenského 1438/10, 900 01 Modra, zast. Vladimir
Durdovansky, ICO : 36 77 34 84, bez predloZenia dokladu, ktory by ho k tejto ¢innosti splnomociioval. Na pozemku
reg. ,,C“, p. €. 2189/14, k. 4. Modra, ku ktorému nebolo preukazané iné pravo k pozemku v stlade s § 139
ods. 1 stavebného zakona, bolo navrhované: umiestnenie zariadenia staveniska (chemické WC, leSenie, plocha na
skladovanie materialu, kontajner na odpad), uloZenie uzemnovacej sustavy bleskozvodu z troch stran bytového
domu.

Vzhladom na to, Ze podklady predlozené v konani nestacili na riadne posudenie navrhovanej stavby z hladiska
zaujmov sledovanych v stavebnom konani, stavebny trad stavebnika vyzval na doplnenie podkladov a konanie
prerusil rozhodnutim pod &. SU-23572/2023-2219-ZHe zo dita 05.12.2023.

Posledné doklady boli doplnené dna 03.04.2024.

Vlastnicke pravo k stavbe so sup. ¢. 370, ktorej obnova je navrhovana, je zapisané na liste vlastnictva ¢. 5300, k.
0. Modra. Vlastnicke pravo k pozemkom pod stavbou so sup. ¢. 370, ktorej obnova je navrhovana, je zapisané na
liste vlastnictva ¢. 11397, k. u. Modra.

Stavebny trad v sulade s § 61 stavebného zakona listom ¢. SU-1888/2024-220-ZHe zo dita 03.04.2024 oznamil
zacatie stavebného konania dotknutym organom $tatnej spravy a ucastnikom. K predlozenej ziadosti stavebny trad
nariadil ustne konanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskutoc¢nilo diia 02.05.2024. V sulade s ust. § 61
ods. 4 stavebného zakona v sucinnosti s § 26 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom zneni
stavebny trad doruc¢il oznamenie formou verejnej vyhlasky z dovodu neznameho vlastnika. Stavebny tirad zaroven
upozornil i¢astnikov konania, Ze podl'a § 61 ods. 1 stavebného zdkona mozu uplatnit’ svoje namietky a pripomienky
najneskorsie pri Ustnom pojedndvani, inak sa na ne neprihliadne. Ak neoznamia v urcenej lehote svoje stanovisko
ma sa za to, ze so stavbou suhlasia. V stlade s ustanovenim § 64 ods. 1 stavebného zakona s dotknutymi organmi a
ucastnikmi konania, ktorych stanoviska a vyjadrenia boli zabezpecené pred zacatim stavebného konania, obmedzil
stavebny trad prerokovanie navrhu podl'a miery, v akej boli ich poZiadavky splnené.

Ugastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanej obnove stavby.

K ziadosti bola predlozena dokumentacia stavby vypracovana opravnenou osobou a doklady vymedzené v § 8 a §
9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaja niektoré ustanovenia stavebného zakona.

V ramci stavebného konania vydali stihlasné stanovisko dotknuté organy:

- Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva, vyjadrenie
¢. OU-PK-OSZP-2023/011984-002 zo dna 25.09.2023:

- Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ ochrany prirody a krajiny, zavézné
stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2023/012408-002 zo dia 05.10.2023

- Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, vyjadrenie ¢. ORHZ-PK1-2023/002276-002 zo
dna 21.09.2023

- Mesto Modra, spravca verejnej zelene, stanovisko ¢. UUSZP-3664/2024-742-KCe zo diia 19.03.2024

Iné podklady rozhodnutia:

- Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu zo diia 22.08.2023 — overena kopia
- Prezenéna listina zo schddze vlastnikov bytov a NP bytového domu, Dukelska 41 konanej 22.08.2023, doplnenie
zhodnosti podpisov zo diia 05 — 06.02.2024 — overena kopia
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Jednotlivé stanoviska dotknutych organov boli preskimané, ich podmienky boli zohl'adnené v podmienkach tohto
rozhodnutia. Vyjadrenia dotknutych organov neboli zaporné, ani protichodné.

Po preskimani podkladov k rozhodnutiu dospel stavebny trad k zaveru, Ze uskutocnenim a ani budicim uzivanim
stavby za podmienok stanovenych v tomto rozhodnuti nie st ohrozené zaujmy spoloc¢nosti a neprimerane obmedzené
alebo ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Predlozend ziadost’ bola prerokovand z hl'adisk uvedenych v § 62 a § 63 stavebného zadkona s ucastnikmi konania
a s dotknutymi organmi. V priebehu stavebného konania nenasiel tunajsi stavebny trad také dévody, ktoré by za
podmienok stanovenych v tomto rozhodnuti neumoziiovali povolenie stavby. Dokumentécia stavby spiiia vieobecné
technické poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym zdkonom a osobitnymi predpismi, bola vypracovana
opravnenou osobou, ktord zodpoveda za spravnost a Uplnost’ vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2
stavebného zakona. V zmysle § 46 ods. 1 stavebného zakona projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda
aj za jeho realizovatelnost’.

Spravny poplatok bol uhradeny v zmysle zakona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v platnom zneni.

S ohl'adom na uvedené rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Podrla § 53 spravneho poriadku ma proti tomuto rozhodnutiu ucastnik konania pravo podat’ odvolanie, pokial’ sa
ucastnik konania odvolania pisomne alebo ustne do zapisnice nevzdal. Podl'a § 54 ods. 1 spravneho poriadku sa
odvolanie podava na spravnom organe, ktory napadnuté rozhodnutie vydal. Podla § 54 ods. 2 spravneho poriadku
odvolanie treba podat’ v Iehote 15 dni odo dia oznamenia rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je po vycerpani riadneho opravného prostriedku preskumatel'né sidom.

Priloha : 2x dokumentacia overena v stavebnom konani pre stavebnika.

Toto rozhodnutie sa v stilade s § 26 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom zneni dorucuje
formou verejnej vyhlasky vyvesenej po dobu 15 dni na Gradnej tabuli mesta Modry. Posledny den tejto lehoty je
diniom dorucenia. Taktiez bude zverejnené na internetovej stranke mesta Modra - www.modra.sk.

Vyvesené :
Peciatka a podpis :

Zveseneé :
Peciatka a podpis :

Juraj Petrakovic
primator mesta Modry

Dorucuje sa

ucastnikom konania verejnou vyhla§kou vyvesenou na uradnej tabuli spravneho organu:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sup. ¢. 370 na Dukelskej 41, Modra, vedenych na
LV ¢&. 5300, k. 4. Modra,

v zastupeni SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. s r.o., Komenského 1438/10, 900 01 Modra, zast. Vladimir
Durdovansky, ICO : 36 77 34 84 - stavebnik

. Ing.arch. Peter Valenta, KoSicka 49, 821 08 Bratislava — zodp. projektant

. UNICO Invest SK s.r.0., Pestovatel'skd 2, 821 04 Bratislava — zhotovitel’ stavby

. Kovacovi¢ Jan, Dukelska 41, 900 01 Modra

. Eva Kovacovicova, Dukelska 41, 900 01 Modra

. Smolenicka Gabriela, Dukelska 370/41, 900 01 Modra

. Jana Vrablova, Dukelska 41, 900 01 Modra

. Jana Pisarcikova, Dukelska 41, 900 01 Modra

. Ing. Juraj Slabon, Sladkovic¢ova 538/6, 900 01 Modra
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10. Ing. Lubica Slabonova, Racianska 1530/97, 830 00 Bratislava

11. Ing. Dusan Chvostek, Dukelskd 41, 900 01 Modra

12. Irena Chvostekova, Dukelska 41, 900 01 Modra

13. Emilia Horvathova, Dukelska 41, 900 01 Modra

14. Janette Mezeiova, Cajlanska 1823/109, 902 01 Pezinok

15. Marta Hrdlickova, Dukelska 41, 900 01 Modra

16. Tibor Vlasak, Dukelska 370/41, 900 01 Modra

17. Alena Ruzekova, Puskinova 1277/30, 900 01 Modra

18. Ing. Ludvik Janco, M. Razusa 1472/46, 911 01 Trencin

19. Mesto Modra, Oddelenie majetkové a podpornych ¢innosti, Dukelska 38, 900 01 Modra

Na vedomie:

1. SPRAVA BYTOVYCH DOMOV, spol. sr.0., Komenského 1438/10, 900 01 Modra, zast. Vladimir Durdovansky,
ICO : 36 77 34 84

2. Mesto Modra, Oddelenie majetkové a podpornych ¢innosti, Dukelska 38, 900 01 Modra

Telefon E-mail Internet 1CO
033/6908325 zuzana.hegedusova@msumodra.sk www.modra.sk 00304956
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