Mesto Modra

Stavebny urad
Dukelska 941/38, 90001 Modra

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Modra
397/2024/1 SU-13922/2024-914-MGu Ing. Martin Guidan PhD. 12.04. 2024
/15.01.2024

Vec

Oznamenie o zadati izemného konania

Navrhovatel: Ing. Robert Nemec, MBA, Palisddy 34, 811 06 Bratislava, PhDr. [veta Nemcovd, MBA, Harmodnia
3429, 900 01 Modra a Patrik Kulifaj, Druzstevna 851/25 900 01 Modra
(d’alej len ,,navrhovatel*)

stavba: ,,Administrativne budovy zariadenia technickej infradtruktary Modra*
objektova skladba: SO 01 Administrativna budova ¢. |

SO 02 Administrativna budova ¢. 2

SO 03 Oplotenie, mala architektura, terénne a sadové Gpravy

SO 04 Spevnené plochy a cesty

SO 05 Pripojka vodovodu a aredlovy vodovod

SO 06 Pripojka a aredlova splaskova kanalizacia

SO 07 Arealova dazd’ova kanalizacia

SO 08 VN pripojka

SO 09 Kioskova trafostanica

SO 10 Kéablové NN rozvody

SO 11 Arealova

SO 12 Aredlova

SO 13 Arealova

SO 13.1 Uprava existujiicej nespevnenej verejnej komunikacie

SO 13.2 Uprava existujicej spevnenej verejnej komunikacie

SO 13.3 Doplnenie chodnika na Dolngj ulici

na pozemkoch reg. ,,C*, k. u. Modra:

p. €. 872/64 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),
p. €. 872/66 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),
p. €. 872/12 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),
p. €. 872/63 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),

Kioskova trafostanica: p. ¢. 846 (druh pozemku — orné poda),
Uprava existujucej verejnej komunikécie a pripojky na inZinierske siete:

p. €. 872/42 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),
p. €. 879/14 (druh pozemku — ornd pdda),

p. €. 845/1 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),
p. €. 846 (druh pozemku — orna pdda),

p. €. 834/2 (druh pozemku — zastavand plocha a nadvorie),
p. €. 834/3 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvoric),
p. €. 834/1 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),
p. €. 835/1 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),



p. ¢. 837/1 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),
p. €. 844 (druh pozemku — zahrada),
p. ¢. 884/1 (druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie),

Vlastnicke prava k pozemkom:

Pozemky parc.¢. 872/63 a 872/64, k.u. Modra st vo vlastnictve stavebnika Patrik Kulifaj, Druzstevna 851/25, 900
01 Modra, LV ¢.11830.

Pozemky parc.¢. 872/12, 872/65 a 872/66, k.u. Modra sti vo vlastnictve stavebnika [ng. Robert Nemec MBA Palisady
34, 811 06 Bratislava a PhDr. Iveta Nemcova MBA, Harménia 3429, 900 01 Modra, LV ¢. 11831 a 11611,
Pozemky parc.¢. 872/42, 879/14, 845/1, 834/2, 834/1, st vo viastnictve Mesta Modra, LV ¢. 3546.

Pozemky parc.¢. 846, 835/1, 844, k.4. Modra sa vo vlastnictve Mesta Modra, LV €. 3575

Pozemok parc.¢. 834/3, k.4. Modra je vo vlastnictve Mesta Modra, LV €. 10655

Parc.¢. 837/1, k.G. Modra je vo viastnictve WERTHEIM Administration s.r.o., Kracanské cesta 49,929 01 Dunajska
Streda, LV ¢. 3674

Pozemok parc.¢. 884/1, k.4. Modra je vo vlastnictve Mospol s.r.0., Mierové ndmestie 6, 903 01 Senec, LV ¢.6004

lokalita: Dolna ulica, Modra
navrh podany dna: 15.01.2024 — zacatie konania.

Popis stavby:

Zhodnotenie polohy a stavu staveniska, idaje o doterajSich objektoch, prevadzkach,

rozvodoch a zariadeniach, existujicej zeleni a pod.

Riesené Gzemie sa nachadza v priemyselno-vyrobno-hospodarskej oblasti mesta, v okoli sa nachadza vinarstvo,
pol'nohospodarske druzstvo a Cisticka odpadovych vod. Uzemie je rovinaté, nezastavan€, priestor ureny pre
vystavbu bude dopravne a infrastruktirou napojena na existujicu dopravnu infrastruktaru - Dolnu ulicu. Existujica
pristupovéd komunikacia je v tesnom kontakte [1,7m] od navrhnutého vjazdu na pozemok.

V okoli pozemku sa nachddza existujici verejny rozvod vody [cca 54 m], verejny rozvod splaskovej

kanalizacie [cca 4 m], stip nadzemného slabopradového rozvodu [cca 9 m], podzemny NN rozvod s existujiicou
rozvodnou skrifiou na hranici pozemku, ktord bude slaZit' na staveni§tné Gcely. Na ploche budicich stavieb sa
nachadzaju porasty - naletové dreviny, ktoré budi pred vystavbou odstranen€.

Urbanistické riesenie

Urbanistické a dopravné nesenie celého arealu vychddza z optimalneho rozmiestnenia jednotlivych objektov
na vymedzenej ploche tak, aby bola zachovana postupnost a nadvdznost jednotlivych funkcii a Cinnosti pri
maximalizovani bezkolizneho pohybu peSich a vozidiel po ploche.

Koncepciu podmienili prevadzkové vidzby, komunikaéné danosti Gzemia, morfoldgia, geoldgia, orientacia k
svetovym stranam, zelen, okolité stavby, svetlotechnika, akustika a pod.

Hlavny vstup, vjazd a vyjazd z arealu je navrhnuty a orientovany zo severozdpadu pozemku. Aredl tvori nosna
dopravna komunikécia s prilahlymi kolmymi parkovacimi miestami {48 miest] a 4 totoZnymi budovami, ktoré
su pristupné spevnenymi komunikaciami a chodnikmi a budovy, zretel'ne identifikované objemy s logickym
usporiadanim vstupov a orientdciou priestorov a navrhom stavieb so zabezpecenim bezkoliznej etapizacie vystavby.

Architektonické a stavebno-technické rieSenie

Nepodpivni¢ena 4.podlazna stavba kryta Sikmou strechou, s jednym hlavnym vchodom. Dispozic¢né rieSenie budovy
akceptuje priestorové danosti, akcentovanie vstupov, plynulé nadviazanie a prepojenie funkcii v stavbe. Farebne a
kompozicne jednoznacné osadenie do daného priestoru respektujuce blizke okolie

Mesto Modra ako vecne prislusny stavebny arad podl'a § 117 ods. | zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny Grad), v stlade s § 4
ods. 4 zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov §tatnej spravy na obce a vysSie izemné
celky v zneni neskorSich predpisov a v stlade s § 36 ods.1 stavebného zdkona oznamuje zacatie konania.

Stavebny urad v stilade s § 36 ods.2 stavebného zakona upista od Gstneho konania a miestneho zistovania z dévodu,
Ze je pre Uzemie spracovana uzemnoplanovacia dokumentécia, na zdklade ktorej mozno posudit’ navrh na izemné
rozhodnutie.
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Utastnici tizemného konania mézu nahliadnut do spisu do 7 pracovnych dni od dorucenia oznamenia.

Do podkladov rozhodnutia mozno nahliadnut’ na meste Modra, stavebny Grad v uradné dni Po 8-16 hod, St 8-17
hod, /obedna prestavka 11-12 hod/.

V salade s § 36 ods. 5 stavebného zékona stavebny trad prerokovanie navrhu s dotknutymi orgdnmi a (¢astnikmi
konania, ktorych stanoviska a vyjadrenia k navrhu na vydanie izemného rozhodnutia boli zabezpecené pred zacatim
uzemného konania, obmedzil podl'a miery, v akej boli ich poziadavky spinené.

V zmysle § 140b ods.2 stavebného zakona dotknuty organ je opravneny uplatiiovat’ poziadavky v rozsahu svojej
posobnosti ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom zaviznom stanovisku je povinny vZdy uviest ustanovenie
osobitného predpisu, na zaklade ktorého uplatiiuje svoju posobnost, a idaj, i tymto zavidznym stanoviskom zaroven
nahradza stanovisko pre konanie nasledujiice podfa stavebného zakona. Dotknuty organ je viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho
predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychadzal. Ak dotknuty organ vyda neskor$ie zavizné stanovisko, uvedie v fiom, &i jeho
predchadzajiice zavizné stanovisko sa neskorim zaviznym stanoviskom potvrdzuje, dopliiia, meni alebo nahradza
s uvedenim dovodov podla zakona.

Stavebny arad v stlade s § 37 ods.3 stavebného zékona neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore
so schvélenou izemnoplanovacou dokumentaciou.

V sulade s § 42 ods.4 stavebného zakona Vas upozorfiujeme, Ze v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a
pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Ak sa necha niektory z u€astnikov konania zastupovat’, jeho zastupca musi predloZit pisomnu plnli moc s overenym
podpisom toho Gcastnika konania, ktory sa dal zastupovat'.

Priloha: situacia osadenia stavby

Doruci sa verejnou vyhlaskou :

1. Ing. Rébert Nemec, MBA, Palisady 34, 811 06 Bratislava (stavebnik), PhDr. [veta Nemcova, MBA, Harménia
3429, 900 01 Modra (stavebnik) a Patrik Kulifaj, Druzstevna 851/25, 900 01 Modra (stavebnik) vetci v zastipeni
MZ INGIS, s.r.o., Medved'ovej 19, 851 04 Bratislava

. Mesto Modra, Dukelska 38, 900 01 Modra

. Vinohradnicke a pol'nohospodarske druzstvo Modra, Dolna ulica 142, 900 01 Modra

. Rimskokatolicka cirkev, farnost Modra, Doln4 4, 900 01 Modra

. Blazena Cista, Bernolakova 512/14, 900 01 Modra

. Jaroslav Rychel, Kuzmanyho 418/12, 900 01 Modra

. Ing. Vladana Rychelova, Kuzmanyho 418/12, 900 01 Modra

. AGRICHEM XIMIX s.r.0., Vistucka 4, 900 81 Senkvice

.RUSNAK ARCHITECTS spol. s.r.o., Ing. arch. Marian Rusnak, Hrné&iarska 12, 900 01 Modra (projektant)
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Na vedomie:

l. Ing. Robert Nemec, MBA, Palisady 34, 811 06 Bratislava (stavebnik), PhDr. Iveta Nemcovd, MBA, Harmonia
3429, 900 01 Modra (stavebnik) a Patrik Kulifaj, Druzstevna 851/25, 900 01 Modra (stavebnik) vietci v zastipeni
MZ INGIS, s.r.o., Medved'ovej 19, 851 04 Bratislava

. Mesto Modra, Dukelska 38, 900 01 Modra

. Vinohradnicke a poPnohospodarske druzstvo Modra, Dolnd ulica 142, 900 01 Modra

. Rimskokatolicka cirkev, farnost Modra, Dolna 4, 900 01 Modra

. Blazena Cista, Bernolakova 5 12/14, 900 01 Modra

. Jaroslav Rychel, Kuzményho 418/12, 900 01 Modra

. Ing. Vladana Rychelova, Kuzméanyho 418/12, 900 01 Modra

. AGRICHEM XIMIX s.r.0., Vistucka 4, 900 81 Senkvice

.RUSNAK ARCHITECTS spol. s.r.o., Ing. arch. Marian Rusnak, Hrnéiarska 12, 900 01 Modra (projektant)
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Bc. Bibiana PirSelova

veduca stavebného dradu

Telefon E-mail Internet 1Co
033/6908322 martin.guldan@@msumodra sk 00304956
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