MESTO MODRA

Dukelska 941/38, 90001 Modra

Cislo konania Modra
SU-17230/2024-931-Z Vo 02.07. 2024
Vybavuje

ROZHODNUTIE

Mesto Modra ako prislusny stavebny Grad I. stupna (d’alej len ,,stavebny Grad®) podl'a § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,stavebny
zakon*) a § 2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pésobnosti z organov Statnej spravy na obce
a vyssie Gzemné celky v zneni neskorSich predpisov, po prerokovani ziadosti stavebnika v stavebnom konani s
dotknutymi organmi a vSetkymi znamymi uéastnikmi konania a po postideni a preskiimani ziadosti stavebnika o
zmenu stavby pred dokonéenim podla § 62 a § 68 stavebného zakona a § 11 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykondvaja niektoré ustanovenia stavebného zakona rozhodol, ze podla § 68 stavebného zédkona ako aj § 46 a
47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok*)

povoluje zmenu stavby pred jej dokonéenim

vo veci stavby: ,,Vinarstvo Pereg — zmena stavby*

stavebny objekt: ,,SO-01 Vyroba, sklady, zdzemie", stip. ¢.1822

miesto stavby: pozemok reg. ,,C*, parc. ¢. 396/1, 395/2, k. 4. Modra

druh stavby podl'a § 43¢) ods.| pism. e) stavebného zakona:

nebytové budovy — priemyselné budovy

Gcel stavby: vyroba vina

pre stavebnika: PEREG, spol s r.0., Korefiova 16, 851 10 Bratislava — Jarovce, ICO 31 351 387

Stavba bola povolena rozhodnutim mesta Modra &. SOU-683/2018-1681-Mza zo dia 26.01.2018, pravoplatného
diia 27.03.2018 a zmena stavby pred jej dokonéenim na ast’ stavby, stavebny objekt ,,SO-02 Vinarsky dom* bola
povolena rozhodnutim ¢. SOU-18279/2020-896-ZVo zo dia 22.09.2020, pravoplatné dna 19.11.2020.

Popis zmeny:

- voci povodnému projektu dochadza k dispozi¢nym zmenam vyvolanych potrebami technolégie vyroby. Jednd sa o
prepojenie existujucich priestorov, pripadne ich zvic¢Senie formou zliéenia viacerych priestorov do jedného celku.
- prehibenie podlahy v ¢asti suterénu, pri prehibeni podlahy nedochadza k nutnosti prehibit existujice zaklady

- vytvorenie 2 ks novych otvorov v nosnych stenach 1.PP

- vytvorenie nového interiérového schodiska v L.PP — nahradenie povodného dreveného schodiska novym
zelezobetdnovym schodiskom

- vytvorenie nového exteriérového schodiska do I.PP

- vybudovanie dreveného pristresku nad vstupom do [.PP

Nemeni sa vonkajsi tvar a objem objektu. Dochadza k redukcii dvernych a okennych otvorov a k vynechaniu
exteriérovych ocelovych konstrukcii, ktoré z hl'adiska technoldgie nie st potrebné.

Nemeni sa funkéné vyuzitie vyrobnych priestorov a ani nevznikaj( priestory s novym funkénym vyuzitim.

Nedochadza k zmene poctu zamestnancov, k zmene v statickej doprave, k zmene v narokoch na spotrebu energie,
potrebu vody a tvorby odpadov.

Tieto stavebné Gpravy nemenia obsah a rozsah vplyvu na Zivotné prostredie vo&i pévodnému projektu pre stavebné
povolenie.
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V rdmci zmeny sa nezasahuje do Casti, ktoré boli posudzované a $pecifikované v ,,Podmienkach pre vystavbu a
prevadzku navrhovanej ¢innosti vyplyvajucej z rozhodnutia Okresného tradu Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ¢. OU-PK-OSZP-2017/006017-1 zo diia 10.08.2017 k navrhovanej €innosti.

Technické udaje objektu SO-01:
zastavana plocha: 357,50 m2
uzitkova plocha: 972,20 m2

Stavba je umiestnena na pozemku reg. ,,C*, parc. ¢. 396/1 a 395/2, k. 1. Modra. Polohové a vyskové osadenie stavby
voci povodnému navrhu sa nemeni.

Pre uskutociiovanie stavby sa v stlade s ustanovenim § 68 stavebného zakona uréuju tieto zavézné podmienky:

1. Navrhovana zmena stavby je v objekte SO 01 na pozemkoch reg. ,,C*, p. €. 396/1, 395/2, k. 4. Modra podrla
projektovej dokumentacie spracovanej Ing. arch. Jurajom Radosovskym, maj 2023 a tvori sti¢ast’ tohto rozhodnutia
pre stavebnika. Pripadné d’al$ie zmeny nesmi byt urobené bez predchadzajiceho povolenia stavebného firadu.

2. Stavebnik bude nakladat' s odpadom v stlade so zdkonom €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v platnom zneni na riadenej
skladke odpadov.

3. So stavbou, v rozsahu uvedenom v projektovej dokumentécii, mozno zacat az po nadobudnuti pravoplatnosti
povolenia na zmenu stavby pred dokonéenim, ktord na poziadanie vyznadi stavebny trad.

4. Stavebnik je povinny zabezpeCit pocas realizacie stavby vytvorenie takych opatreni, ktorymi bude
minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na Zivotné prostredie. Pri vystavbe musi byt zabezpecena
ochrana prav vlastnikov susednych nehnutelnosti. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby ¢o najmenej rusil uzivanie
susednych pozemkov alebo stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli $kody, ktorym bolo mozné zabranit’.

5. Stavebnik v dostato¢nom predstihu min. 24 hod. pred zacatim stavebnych prac, ktoré dosahuji vyss$iu mieru
hlu¢nosti, tito skutocnost” oznami vlastnikovi susednej nehnutelnosti.

6. Stavba bude dokoncena do 24 mesiacov od oznamenia zacatia stavebnych prac. V pripade, Ze stavebnik nie je
schopny do uvedenej lehoty ukoncit stavbu, musi pred jej uplynutim osobitnou Ziadost'ou poziadat o jej predizenie.
7. Stavba je uskuto¢nena dodédvatel’sky. DodavateFom stavby je Cubomir Novota —TRIUMF, Horné Drzkovce 175,
956 54 Velké Drzkovce, ICO: 33 415 871.

8. Stavebnik bude dodrziavat podmienky vyplyvajice z rozhodnutia mesta Modra &. SOU-683/2018-1681-Mza
zo dita 26.01.2018, pravoplatného dia 27.03.2018 a rozhodnutia &. SOU-18279/2020-896-ZVo zo diia 22.09.2020,
pravoplatné diia 19.11.2020, ktoré neboli tymto rozhodnutim zmenené.

9. Podmienky vyplyvajuce z vyjadrenia dotknutych organov:

Krajsky pamiatkovy urad — zavizné stanovisko ¢. KPUBA-2023/21258-2/97166/BEL zo diia 29.11.2023:

. K realizacii stavby zostavaju v platnosti podmienky zavizného stanoviska KPU BA & KPUBA-
2017/8815-4/51330/BEL zo diia 26.07.2017 k projektovej dokumentacii ,,Vinarstvo Pereg", stavebny objekt SO1,
SO2, stupert PSP, zodp. projektant: Ing. arch. Michal Pasiar, 05-06/2017.

2. Stavba SO-01 je akceptovatel'na len ako doc¢asna stavba obmedzend na dobu trvania funkcie

prevadzky vinarstva.

3. V rdmci stavebnych Gprav nehnutelnosti vylacit' zasahy do mestského opevnenia a zabezpedit' jeho ochranu z
hladiska statického zabezpecenia aj zachytenia a odvedenia zrazkovej vody od hradobného maru.

4. Zagiatok a predpokladany koniec prac oznamit' pisomne vopred KPU BA, ktory v zmysle § 32

ods. 13 pamiatkového zdkona vykondva pocas tpravy nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi Statny pamiatkovy
dohlad.

5. V pripade, Ze pocas prac dojde k odkrytiu nepredvidaného nalezu, je dodavatel’ prac v zmysle

§ 32 ods. 14 pamiatkového zakona povinny aZ do vydania rozhodnutia KPU BA zastavit prace, ktoré ohrozuju nélez.
KPU BA rozhodne o d’alsom postupe obnovy najneskér do troch pracovnych dni od oznamenia nalezu.

6. V pripade archeologického nélezu pri zemnych pracach nalezca alebo osoba zodpovedna za vykondvanie prac v
zmysle ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nalez KPU BA a nalez poneché bez zmeny az do
obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

7. Kazda zmenu projektovej dokumentacie a zmenu oproti alebo nad ramec tohto zavizného stanoviska je nutné
schvalit KPU BA.

Namietky G¢astnikov konania: V priebehu stavebného konania nevzniesli icastnici konania namietky proti uvedene;j
stavbe.

2/5



Odovodnenie

Stavebnik podal dia 10.11.2023 Ziadost' o povolenie zmeny stavby pred dokoncenim na stavbu pre stavebny objekt:
,S0-01 Vyroba, sklady, zazemie* na Su’]rovej 119 v Modre, sip. ¢. 1822 (na pozemku reg. ,,C*, parc. ¢. 396/1,
395/2, k. i. Modra), ktora je sucastou stavby ,,Vinarstvo Pereg — zmena stavby* Starova, Modra ( parc. &. reg. ,,C*,
parc. ¢.395/2, 395/3,3956/1, 396/2, k. 4. Modra), na ktort bolo vydané stavebné povolenie €. SOU-683/2018-1681-
MZa dita 26.01.2018, pravoplatné diia 27.03.2018 a rozhodnutie &. SOU-18279/2020-896-ZVo zo diia 22.09.2020,
pravoplatné diia 19.11.2020, ktorym bola povolena zmena stavby pred jej dokonéenim na stavebny objekt ,,.SO —
02 Vinarsky dom* stp. ¢. 1821.

Posledné doklady boli doplnené dita 27.03.2024. Uvedenym ditom bolo zahdjené konanie o zmene stavby pred
dokoncenim.

V zmysle § 61 a § 68 stavebného zdkona stavebny uarad listom & SU-15465/2024-931-ZVo zo diia 09.05.2024
oznamil zacatie konania o zmene stavby pred jej dokonenim a sucasne v stlade s § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustil od Ustneho pojednavania a miestneho zistovania. V silade s ustanovenim § 64 ods. 1 stavebného
zakona s dotknutymi organmi a i¢astnikmi konania, ktorych stanoviska a vyjadrenia boli zabezpecené pred zacatim
stavebného konania, obmedzil stavebny Grad prerokovanie navrhu podi'a miery, v akej boli ich poziadavky splnené.

Ucastnici konania nevzniesli ndmietky proti navrhovanej zmene stavby pred jej dokoncenim.

Stavebny trad zaslal Okresnému uradu Pezinok - odbor starostlivosti o ZP, ako prislusnému dotknutému organu,
ktory vydal rozhodnutie zo zistovacieho konania pod ¢. OU-PK-OSZP-2017/006017 zo diia 21.06.2017 a jeho
zmena OU-PK-OSZP-2017/006017-1 zo diia 10.08.2017 v stlade s § 140c ods. 2 stavebného zdkona spolu s
oznamenim ziadost' o zmenu stavby pred dokoncenim, pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok,
uréenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a ozndmenie o zadati stavebného konania ako podklad pre
vydanie zavazného stanoviska v stilade s § 38 ods. 4 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni{ neskorSich predpisov.

Diia 13.06.2024 bolo na stavebny trad dorugené zavizné stanovisko OU Pezinok, odbor starostlivosti o ZP pod
¢. OU-PK-OSZP-2024/003720-004 zo diia 13.06.2024, v ktorom bolo konstatované, Ze navrh spolo¢nosti Pereg
s.1.0.., Koreriova 16, 851 01 Bratislava ,,je v sulade so zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podl'a tohto zdkona a
ich podmienkami*.

Zmena oproti izemnému rozhodnutiu uvedena vo vyrokovej &asti rozhodnutia nema negativny vplyv na ZP.
K navrhu bola predlozend dokumentacia stavby vypracovana opravnenou osobou a doklady vymedzené v § 11
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

K projektovej dokumentdcii vydali stthlasné stanovisko dotknuté orgéany:

- Krajsky pamiatkovy drad Pezinok - zdvizné stanovisko &. KPUBA-2023/21258-2/97166/BEL zo diia 29.11.2023
- Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, stanovisko ¢. ORHZ-PK-2023/002377-002 zo
dna 05.10.2023,

- Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP pod ¢. OU-PK-OSZP-2024/003720-004 zo diia 13.06.2024

Zmena stavby nemeni funk¢éné vyuzitie ani zastavanost’ stavby, z toho dovodu stavebny irad nevyhodnocoval sulad
stavby s izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Modra.

Po preskumani podkladov k rozhodnutiu dospel stavebny trad k zaveru, Ze uskuto¢nenim a ani budicim uzivanim
stavby za podmienok stanovenych v tomto rozhodnuti nie st ohrozené zaujmy spolo¢nosti a neprimerane obmedzené
alebo ohrozené prdva a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

PredloZend Ziadost” bola prerokovana z hladisk uvedenych v § 62 stavebného zakona s ucastnikmi konania a
s dotknutymi organmi. V priebehu stavebného konania nenasiel tunaj$i stavebny urad také dovody, ktoré by
za stanovenych podmienok neumoziiovali povolenie stavby. Dokumenticia stavby spliia vieobecné technické
poziadavky na vystavbu ustanovené stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi, bola vypracovana opravnenou
osobou, ktord zodpoveda za spravnost’ a uplnost vypracovania dokumenticie podla § 45 ods. 2 stavebného
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zdkona. V zmysle § 46 ods. | stavebného zdkona projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho
realizovatelnost’.

Spravny poplatok bol uhradeny v zmysle zakona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v platnom zneni.

S ohladom na uvedené rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Podl'a § 53 spravneho poriadku ma proti tomuto rozhodnutiu u€astnik konania pravo podat’ odvolanie, pokial’ sa
Gcastnik konania odvolania pisomne alebo ustne do zéapisnice nevzdal. Podla § 54 ods. 1 spravneho poriadku sa
odvolanie poddva na spravnom organe, ktory napadnuté rozhodnutie vydal. Podl'a § 54 ods. 2 spravneho poriadku
odvolanie treba podat’ v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia.

V zmysle § 140c ods. 8 a 9 stavebného zakona proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol
Ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad tohto rozhodnutia s obsahom rozhodnutia podfa
§ 29 ods. 12 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Lehota na podanie odvolania je [5 pracovnych dni a za¢ne plynit odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je po vycerpani riadneho opravného prostriedku preskiimatelné sidom.

Priloha:

Projektova dokumentacia overena stavebnym uradom pre stavebnika.

Juraj Petrakovic

primator mesta Modry
Dorucuje sa

. stavebnik v zastupeni: DBV Euro s.r.0., Robotnicka 461/29, 900 66 Vysoka pri Morave
. susedia: Statna ochrana prirody SR, Tajovského 28B, 974 01 Banské Bystrica

. Ferdinad Fiala, Horna 207/2, 900 01 Modra

. Helena Fialova, Horna 207/2, 900 01 Modra

. Martina Fialova, Horna 207/2, 900 01 Modra

RNDr. Cubomir Mach, Lachova 1604/27, 851 03 Bratislava

. Mgr. Angelina Machova, Lachova 1604/27, 851 03 Bratislava

. projektant povodnej PD: Acrea s.r.o., Ing. arch. Michal Pasiar, Tomasikova 19, 821 02 Bratislava
9. projektant zmeny: ELEMENT - ateliér architektary s.r.o., Ing. arch. Juraj RadoSovsky,
Hrachova 16, C, 821 05 Bratislava

10. ucastnikom konania, vyplyvajicim z procesu EIA:

Zdruzenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava

Na vedomie:

|. stavebnik: PEREG spol. s r.0., Korefiova 15, 851 10 Bratislava

2. Krajsky pamiatkovy tGrad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

3. dodavatel’ stavby: Cubomir Novota — TRIUMF, Horné Drzkovce 175, 956 54 Velké Drzkovce

Doruc¢ené po nadobudnuti pravoplatnosti:

4. Okresny Grad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie
M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
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Zverejnené na tabuli mesta Modra na 30 dni:

(070 [ R TP S P (0 (o e N

Peciatka a podpis zodpovednej osoby Peciatka a podpis zodpovednej osoby

Teleton E-maitl [nternet

ICO

00304956
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