Identifikacia ziadosti

ZIADATEL: M.M. ,
PREDMET ZIADOSTI: Zamena pozemkov
POPIS:

Ziadatel je vlastnikom pozemkov registra C/KN parcelné &islo 5407/7, 5406/1, 5403/3, 5357/7,
5357/6, 5357/11 a 5356/31. Mesto Modra je vlastnikom pozemku registra E/KN parc.C.
5439/2. Ziadatel ma zaujem o odkupenie &asti parcely registra C/KN &. 5407/17 o vymere 81
m?, druh pozemku zahrada, tento je oploteny a vyuzivany spolu s parcelou registra C/KN ¢.
5407/7 vo vlastnictve ziadatela. Uznesenim MsZ Cislo 714/24/2022 zo dha 12.05.2022 nebol
schvaleny odpredaj Casti pozemku 5407/17. Listom zo dia 4.9.2023 vlastnik pozemku registra
C/KN 5407/7 poziadal opatovne o odpredaj pozemku.

Mesto navrhuje rieSenie vysporiadania pozemku zamenou Casti pozemkov

DOVOD: Majetkovopravne vysporiadanie pozemku

SPECIFIKACIA (vo vlastnictve mesta Modra):

Cislo LV: 10655
Lokalita: Harmonia
Celkova vymera (m?): 583

Vymera na zamenu (m?): 111

Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
Parcelné Cislo registra C/KN:

Parcelné Cislo registra E/KN: 5439/2
SPECIFIKACIA (vo vlastnictve ziadatela):

Cislo LV: 4523

Lokalita: Harmonia
Celkova vymera (m?): 115

Vymera na zamenu (m?): 61

Druh pozemku: ostatna plocha
Parcelné Cislo registra C/KN: 5357/25

Parcelné Cislo registra E/KN:

Geometricky plan:

Cislo: 7/2024 zo dna 19.04.2024
Vyhotovil: Ing. Rébert Sadlor
Znalecky posudok:

Cislo: 75/2024 zo diia 28.03.2024
Vyhotovil: Ing Olga Encingerova

ODBORNE STANOVISKO:

KUPNA CENA: znalecky posudok
CENA SPOLU: 12 352,24 €

SPOSOB PREVODU: Dovod hodny osobitného zretela



Navrh uznesenia

Uznesenie €. .../15/2024

z 15. zasadnutia Mestského zastupitelstva mesta Modry,
konaného dna 17.10.2024

Mestské zastupitelstvo mesta Modry v sulade s § 9 ods. 15 pismena f) zakona ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov po prerokovani

schvaluje

prevod vlastnictva nasledovného nehnutelného majetku mesta Modry:

novovytvoreny pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. €. 5405/7, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere: 111 m?, kat. Uzemie: Modra, ktory vznikol
oddelenim z pozemku, parcely reg. “E“ KN, parc. €. 5439/2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere: 583 m?, evidovanym Okresnym UGradom Pezinok,
katastralnym odborom na Liste vlastnictva & 10655, pre kat. uzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok, na zaklade Geometrického planu &. 7/2024, vyhotovenym:
Ing. Rébert Sadlon, Bratislavska 42, Modra, ICO: 40 550 168, uradne overenym
Okresnym uUradom Pezinok, katastralnym odborom dna 25.06.2024, pod & G1-
446/2024 (dalej ako ,Zamieriany pozemok 1%),

novozamerany pozemok, parcela reg. “C“ KN, parc. €. 5407/17, druh pozemku:
zahrada o vymere: 81 m?, kat. izemie: Modra, ktory vznikol z pozemku, parcely reg.
“E* KN, parc. &. 5439/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere: 583
m?, evidovanym Okresnym uUradom Pezinok, katastralnym odborom na Liste
vlastnictva €. 10655, pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, na zaklade
Geometrického planu €. 7/2024, vyhotovenym: Ing. Robert Sadlori, Bratislavska 42,
Modra, ICO: 40 550 168, uradne overenym Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym
odborom dna 25.06.2024, pod &. G1-446/2024 (dalej ako ,Zamieriany pozemok 2°),

v prospech:

66

Ziadatela (zamienajuceho): Mgr. M.M., .....cccoooevvniiiiiinnnnnn. (dalej ako ,ziadatel“ alebo
,Zzamienajuci®),

v celosti (podiel 1/1 k celku),

a to formou odplatnej zameny za nasledovny nehnutefny majetok vo vyluénom vlastnictve
Ziadatela (podiel 1/1 k celku), a to:

novovytvoreny pozemok, parcela reg. “C* KN, parc. ¢ 5357/25, druh pozemku:
ostatna plocha ovymere: 61 m?, kat. Uzemie: Modra, ktory vznikol oddelenim
z pozemku, parcely reg. “C* KN, parc. €. 5357/6, druh pozemku: ostatnd plocha o
vymere: 115 m?, evidovanym Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym odborom na
Liste vlastnictva €. 4523, pre kat. uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, na
zdklade Geometrického planu €. 7/2024, vyhotovenym: Ing. Robert Sadlon,
Bratislavska 42, Modra, ICO: 40550 168, Gradne overenym Okresnym Uradom
Pezinok, katastralnym odborom dfia 25.06.2024, pod &. G1-446/2024 (dalej ako
.Zamieriany pozemok 3%),



za finanénu odplatu vo vyske 13.100,- € (t. j. 100,- €/m?) podla prilohy ¢. 1 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Modry uc¢innych od 01.11.2023, ako rozdiel (131 m?) vo vymere
zamiefanych pozemkov, v prospech mesta Modry a z dévodu hodného osobitného zretela
podfa €l. IX. ods. 1 pism. h) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Modry
ucinnych od 01.11.2023, nakolko sa jedna o pripad, kedy by bolo neprimerane tvrdé
postupovat’ inym spésobom na predaj majetku mesta z dévodu vzajomného usporiadania prav
a povinnosti (zamena). Zamenou pozemkov mesta Modry za pozemok ziadatela dojde
k usporiadaniu prav a povinnosti medzi mestom Modra a ziadatelom, priCom mesto Modra
zamenou nadobudne do vlastnictva Zamiefiany pozemok 3, na ktorom je umiestnena cesta
a zZiadatel nadobudne do vlastnictva pozemky (Zamiefiany pozemok 1 a Zamiefiany pozemok
2) mesta Modry, ktoré mesto nevyuziva. VSeobecna hodnota zamiefianych pozemkov bola
stanovena nasledovne: Zamienany pozemok 1 v sume: 6.455,76 € (58,16 €/m?), Zamiefany
pozemok 2 v sume: 5.888,70 € (72,70 €/m?), Zamiefiany pozemok 3 v sume: 3.547,76 € (58,16
€/m?), a to znaleckym posudkom €. 75/2024, zo dna 23.08.2024, vyhotovenym znalcom: Ing.
Ofga Encingerova, evidencné Cislo znalca: 910697.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Modry su zverejnené na stranke
www.modra.sk v €asti: ,mesto”, ,dokumenty*, ,ostatné®, v sekcii: ,nakladanie s majetkom®.

Podmienky prevodu vlastnictva majetku mesta Modry:

1. finan¢na odplata za zamenu pozemkov bude Zziadatefom zaplatena v lehote do 15
pracovnych dni odo dria u€innosti zamennej zmluvy,

2. Ziadatel uhradi vSetky naklady spojené s povolenim vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti,

3. navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti poda mesto Modra az po
zaplateni finan&nej odplaty za zamenu pozemkov,

4. vpripade, ak nedbjde Kk uzatvoreniu zamennej zmluvy medzi mestom Modra
a ziadatelom do 90 dni odo dna schvalenia tohto uznesenia, toto uznesenie straca
platnost.


http://www.modra.sk/

T T

Znalec: Ing. Ol'ga Encingerova, Dukelska 49, 900 01 Modra,
evidencéné Cislo znalca 910697, tel.: 033/647 42 05, 0905 312 201

Zadavatel’: | vského 3,
{

Cislo spisu (objednavky): Ustna objednavka FO -75/9. 8. 2024

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 75/2024

Vo veci: stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti v Modre,
lokalita Harmonia - pozemok parcelné ¢islo 5405/7, 5407/17 a 5357/25
(podla GP), v k. . Modra,
podklad pre prevod parciel a zamennd zmluvu

Pocet stran (z toho priloh): 15 (7)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2




Ing. Ofea Encingerovd, Dukelskd 49, 900 01 Modra

III. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Niazov Vieobecna hodnota [€]

Pozemky

prijazd - zastavand plocha - parc. € 5405/7 (111 m?) - doterajsi viastinik Mesto Modra -
zmena viastnika na GI* na Mgr. Martin Macharik

6 455,76

na GP na Mgr. Martin Macharik 588879

pateela pre prijazd - ostatind plocha - pare. € 5357/25 (61 m?) - doteraj3i viastnik

Mar. Martin Macharik - zmena viastnika na G na Mesto Modra i

Vieobecna hodnota celkom 15 892,22

Vicobecna hodnota zaokriihlene 15 900,00

Vieobecn4 hodnota slovom: Piitnast'tisicdeviit'sto Eur

V Modre dita 23. augusta 2024 Ing. Ol'ga Encingerova

IV. PRILOHY

(1) Képia katastralnej mapy

(2) Geometricky plan

(3) Fotodokumentacia 2xA4

(4) Informativna ponuka pozemkov v Modre z www.reality.sk - nie s obdobné

Znalecky posudok cislo 75/2024, strana Cislo 7 z celkovych 8 strdn posudku



Mesto Modra,
Dukelska 38, 900 01 Modra

V Banskej Stiavnici dfia 4.9.2023

Vec: Ziadost' o odktpenie ¢asti zahrady — pozemok CKN 5407/17

Ziadame vas touto cestou opakovane o odpredaj pozemku CKN &. 5407/17, vo vymere
81m2.

Vroku 1984 nam bol znarodneny vinohrad v ¢asti Staré hory. Vroku 1985 sme ako

kompenzaciu dostali pozemky v celkovej vymere cca 400m2 v lokalite ,SMETISKO"

S prekvapenim sme po roku 1990 zistili, ze hoci sme zahradu dostali ako kompenzaciu za

znarodnenie, musime si pozemky opat’ kupit'!
Pozemok je oploteny od roku 1985, a uzivame ho cely €as v dobrej viere.

Kedze iSlo v roku 1985 ¢ase o smetisko, stalo nas vela usilia a financii rekultivovat' ich do

tohto stavu.

Pri stanoveni kupnej ceny laskavo Zziadame o zohl'adneni vy$Sie uvedeného.

S pozdravom

2
Mesto Modra

e 04 -09- 2023
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres 2 107 Pezinok Datum vyhotovenia : 13.9.2023
Obec : 508101 Modra Cas vyhotovenia . 8:08:34
Katastralne tizemie  : 838039 Modra Udaje platné k :12.9.2023 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 10655
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operatu
Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
5439/2 583 | Zastavana plocha a nadvorie 1 2
Iné udaje
PKV 1 pre parcely reg. C KN 806/2 reg. E KN 144 869/1 1076 1110/4 2006 2019 2020 2553 2555 2882/1 2882/2 5135 5333/1
6228/6 6230 6246 7263/4 7478/1 7478/2 1-858/17; PKV 81 pre parcely reg. C KN 5080/5 5074/2 5055/2 reg. E KN 8003
/37 8003/53 8003/153 8003/253; PKV 1889 pre parcely reg. E KN 8003/4 8003/129

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Legenda
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

1z3




¢éislo

Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

podiel

1 MESTO MODRA, Dukelsk4 38 Modra, PSC 90001, SK, ICO: 304956 11
Titul nadobudnutia
§ 14 zakona ¢. 180/1995 Z.z.
Na zaklade povodného zaznamu
Odpis z PK 306 z dna 24.7.1938 - ¢.d. 3481/1938
Situac. plan zo dna 18.jula 1928 - ¢.d.3348/1931
Skuto¢na drzba - rok 1886 12 § a
Kupna zmluva V 1921/2003 - v.z.
Kupna zmluva V694/2003
Kapa V 695/03 - v.z.1206/03
Kupnopredajna zmluva zo dna 20.1.1933 - ¢.d.5716/1933
¢.d. 3117/1912
HZ 15/84 - v.z.608/86
GP zo dia 5.6.1949 - €.d.1098/1950
Na zaklade pdvodného zaznamu - ¢.d.840/1904
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Iné udaje
PKV 1 pre parcely reg. C KN 806/2 reg. E KN 144 869/1 1076 1110/4 2006 2019 2020 2553 2555 2882/1 2882/2
5135 5333/1 6228/6 6230 6246 7263/4 7478/1 7478/2 1-858/17; PKV 81 pre parcely reg. C KN 5080/5 5074/2
5055/2 reg. E KN 8003
/37 8003/53 8003/153 8003/253; PKV 1889 pre parcely reg. E KN 8003/4 8003/129
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Iné oprédvnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dita 31.3.2014 pravoplatné dia 24.4.2014

CAST C: TARCHY

K nehnutel’'nosti Obsah

K vlastnikovi
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Vlastnik poradové &islo 1

Na pozemok registra E KN parc. ¢. 1077 a pozemok registra E KN parc. ¢. 1087/3: vecné
bremeno 1 spociva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na Casti zatazenych
nehnutel'nosti umiestnenie stavby "Modra - uprava Stoli¢né

ho potoka" v rozsahu vyznacenom v GP ¢. 28/2016 (G1 698/2016); vecné bremeno 2 spociva v
povinnosti povinného z vecného bremena: a) strpiet’ na celych zatazenych nehnutel'nostich
vstup a prechod pesi, vjazd, prejazd, vyjazd osobnymi a

nakladnymi motorovymi vozidlami, b) strpiet’ na celych zatazenych nehnutel'nostiach aktivity
spojené s prevadzkovanim, udrzbou, opravami rekonstrukciou a modernizaciou stavby v
prospech opravneného z vecného bremena Slovenska republi

ka, Slovensky vodohospodarsky podnik, statny podnik, ICO 36 022 047 podl'a V 3200/2018 z
14.8.2018.

Vlastnik poradové &islo 1

Na pozemok registra "E" p. €. 5316/4: Vecné bremeno in rem v rozsahu vyznacenom
geometrickym planom ¢. 25/2017 (G1 1130/2017), spocivajice v prave ulozenia inzinierskej
siete - vodovodu v prospech kazdodobého vlastnika pozemku regis

tra "C" p. €. 5789/6 podl'a V 3497/2018 z 19.10.2018.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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Uzemnoplénovacia informacia

Pozemok reg. ,,E* p. €. 5439/2, k. u. Modra, sa nachadza v uzemi, ktoré je platnym
Uzemnym planom mesta Modry v zneni zmien a doplnkov definované nasledovne:

545901 5450/

Komplexny urbanisif:ky navrh
Funkéné vyuzitie uzemia: obytné plochy nizko a strednopodlaznej zastavby
(zapadna a vychodna Cast parcely je definovana ako sprievodna liniova zelen krajiny)
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Uzemnoplanovacia informécia

.Navrh regulacie uzemného rozvoja

REGULACNY LIST ZONY NU
L Identifikacné Cislo zony NU 9
L. Regulacia funkéného vyuditia zony
1. zakladna funkcia Gzemia Ab1. Kal. Z1.
2.  doplnkova funkcia dzemia Ab2 Ka2 Z2
3. déelovo viazang plochy Ab3, 23,
.  Regulacia urbanisticke] Struktiry « yolnad zastavba solitérov.
IV.  Regulacia intervenénych zasahov » realizacia novej urbanisticke] Struktiry formou Gplne nove] vystavby.

V.  Regulativy intenzity vyuZitia Gzemia

V.1 hodnotenie siéasne] intenzity vyuZitia dzemia

V.2, regulativy navthovane] intenzity vyufitia Gzemia maximalny koeficient zastavania pozemku. ... ... 0320

+ minimalna vymera pozemku ... ... B00 m?
« maximalny potet nadzemnych podiaZi vratane podkrovia ... 3
VI. Regulicia zelene v dzemi « zachovanie sicasnej Struktiry zelene volnej krajiny v ramci funkénej plochy
Ka.1,
= y ramci funkénej plochy Ab.1. je potrebné riedit visadbu zelene na zonalnej
(rovni.
VIl Vyznagenie a charakteristika « vyykres verejnoprospesnych stavieb
verejnoprospesnych zaujmov
VII.  Specifické pofiadavky na reguliaciu rozveja
uzemia
[X. MNaroky na spracovanie naslednych « urbanisticko-architektonicka Stadia regulaéného charakteru.

uzemnoplanovacich podkladov a
uzemnoplanovace] dokumentacie

Ab. PLOCHY BYVANIA - NiZKO - A STREDNOPODLAZNA ZASTAVBA

Legenda - graficky znak ¢. 1
Ab.1. Zakladna funkcia:

e individualne byvanie v rodinnych domoch (ktorej suc¢astou mézu byt i su¢asné bytové domy).

Ab.2. Doplnkova funkcia:
e doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost formou samostatnych prevadzkovych jednotiek - do 10 % celkovej
podlaznej plochy v Gzemi zony.

Ab.3. Ucelovo viazané funkcie a plochy:
e doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (nenarocné sportoviska a rekreacné plochy, malé Sportoveé ihriska),
e doplnkova zelen vo forme vyhradenej sukromnej zelene (predzahradky, okrasna zelen a hospodarska zelen

zahrad),

obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie,

izolované a vstavané objekty pre odstavovanie a garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

e cyklistické a pesie trasy,

e nizSie rady rozvodov inzZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia, vodohospodarske Cerpacie a

preCerpavacie stanice.



Uzemnoplanovacia informacia
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Miestny Uzemny systém ekologickej stability — vyznamné plochy s navrhom ochrany vo
vychodnej a zapadnej Casti parcely



Mestské zastupitel'stvo mesta Modry

Uznesenie ¢. 714/24/2022

z 24. zasadnutia Mestského zastupitelstva mesta Modry,
konaného dha 12.05.2022

Mestské zastupitelstvo mesta Modry neschvaluje odpredaj nasledovného
nehnutelného majetku mesta Modry:

— pozemok, parcelu registra C KN, parc. ¢. 5407/17 o vymere: 81 m2, druh
pozemku: zahrada, ktora je ¢astou parcely registra E KN, parc. & 5439/2 o
vymere: 583 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovanej
Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom na Liste vlastnictva ¢.
10655, kat. Uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok, v zmysle Ziadosti
Ziadatefa: Mgr. Ing. Martin Macharik, S. Visfiovského 3, 969 01 Banska
Stiavnica.

Poslanci mestského zastupitelstva hlasovali nasledovne:

Pritomni 12
Za 11
Proti 0
Zdrzali sa 0
Nehlasovali 1

Juraj Petrakovi¢
primator mesta

V Modre, dna 16.05.2022
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