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Navrh uznesenia

Uznesenie €. .../15/2024

z 15. zasadnutia Mestského zastupitel'stva mesta Modry,
konaného dna 17.10.2024

Mestske zastupitelstvo mesta Modry berie na vedomie Spravu o cinnosti obchodne;
spolo¢nosti SLUZBY MODRA, s.r.o. za rok 2023.
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Sprava o hospodareni spoloénosti za rok 2023

Prehlad:

e Identifikacia spolo€nosti

e Spréava tepelného hospodéarstva mesta Modra
e Sprava mestskych budov

e Spréava plateného parkovania

e Verejnoprospesné sluzby

e (Ostatné ¢innosti

e Sumar hospodarenia — ekonomické ukazovatele

Identifikacia spolo¢nosti

Spolocnost SLUZBY MODRA, s r. 0. je obchodnou spolo¢nostou, ktorej jedingm spoloénikom je
Mesto Modra. Spolo¢nost bola zaloZend zakladatelskou listinou dfia 11.10.2007 a bola zapisana do
obchodného registra Okresného sudu Bratislava | dfia 10.11.2007, Oddiel: Sro, vloZka ¢.: 48881/B.
Spoloénost mala v roku 2023 priemerny potet zamestnancov 10. Dozorna rada spoloénosti pdsobila
v roku 2023 v zloZeni Peter Juran — predseda DR, Miroslav Ochaba a Jan Bafa. Hlavnhym predmetom
podnikania spolo¢nosti SLUZBY MODRA, s.r.o. je vyroba a distribucia tepla a s tym stvisiaca sprava,
prevadzka a (idrzba energetickych zariadeni, dalej sprava bytového a nebytového fondu, sprava mestskych
budov, sprava plateného parkovania, Gdrzba verejného osvetlenia a dalSie slvisiace ¢innosti s predmetom

podnikania.

Tepelné hospodarstvo

Celkové dodané teplo na kurenie a ohrev teplej Gzitkove] vody bolo v roku 2023 na Grovni
7 867 Mwh, ¢o je najmenej v historii systému centralneho zasobovanie teplom ( CZT ) v meste Modra
a potvrdzuje klesajuci trend spotreby.

Celkové vynosy z vyroby a distribucie tepla a TUV za rok 2023 dosiahli ¢iastku 1 031 576,19 EUR
Celkové ndklady boli vo vyske 1 028 954,40 EUR, ¢o je vzhladom na nizke dodané teplo, vysoky naklad
vplyvom vysokych cien plynu a elektriny. Spolo¢nost na vykon hlavného predmetu podnikania vyuZiva
hnutelny a nehnutelny majetok Mesta Modra na zaklade Zmluvy o najme energetickych zariadeni na
zaklade ktorej poskytuje mestu odplatu vo vyske 40 000 EUR ro¢ne, ako aj vlastny investovany majetok.



Predaj a vyroba tepla ma dlthodobo klesajdci trend ( graf nizSie ) hlavne z dévodu postupného
zateplovania a obnovy bytovych domov, vyregulovania rozvodov, termostatizacie vykurovacich telies ,
Setrenia spotreby prostrednictvom podielovych meracov tepla a aj postupnym oteplovanim v poslednych
rokoch. Z uvedenych dévodov klesd objednané mnoZstvo tepla ( requlaény prikon ) a tym aj regulovana
zlozka ceny tepla, ¢o md za dosledok celkovy pokles trzieb. Dané javy sa v spolo€nosti snazime riesit
postupnou modernizaciou vyroby, ¢o ma za nasledok zniZovanie nakladov na vyrobu tepla — najma
spotrebu plynu a elektriny na vyrobnych zariadeniach ( kotle, ¢erpadld ) a efektivnym obstaranim komodit
na trhu ( plyn, elektrina).

V uplynulom obdobf sa mnoZia aj poruchy a havarie na rozvodoch, ktoré su v niektorych tsekoch
po Zivotnosti, resp. degradované vlhkym podlozim ( Majolika Il. ). Rozvody opravujeme lokdlne, nakolko
celkova vymena okruhov je finanéne aj technicky naro¢nda. Projekéne sme pripraveny na vymenu rozvodov

na najviac poruchovom okruhu sidliska Majolika II.

Vyznamnych faktorom ktory vstupil do vyroby tepla a TUV na jesefl 2021 bol enormny nérast
ceny plynu na trhu, ¢o malo za nasledok prehodnotenie tvorby ceny a zalohovych platieb pre rok 2022
a rokovania s dodavatelmi energif, mestom ako aj odberatelmi. Rapidny narast cien plynu a elektriny mal
negativny vplyv na priame / variabilné naklady na vyrobu tepla a tym aj regulovant cenu tepla, ktora
tymto vplyvom stupla pribl. 0 50%. Spolo¢ne s mestom Modra sme preto prijali doasné opatrenie pre rok
2022 o znfZeni fixnych ndkladov vo vyske 50% &im sme zniZili ndrast celkovej ceny tepla priblizne o 25%.

Rok 2023 bol rovnako, ako rok 2022 poznamenany vysokymi cenami komodit pouZzivanych na
vyrobu tepla — hlavne plynu a elektriny. V tomto roku sme pristipili k naplneniu fixnych nakladov na
100%, nakolko skutoénd jednotkova cena narastla medziroéne ,iba" o 13% na 0,119 eur/kwh.

Vyznamnym milnikom v roku 2023 bolo uvedenie do prevadzky novej mestskej kotolne v lokalite
Malé hliny v ¢asti Kralova. Kotolfia bola spustend koncom novembra a zacala kirit prvé 4 bytové domy na
Muskatovej a Strapakovej ulici. V budicnosti bude sliZit dal§im 10. bytovym domom v lokalite.

Vyvoj skutoénej ceny tepla - MODRA
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Sidlisko Stred

V roku 2023 sme po blokovych komplexnych rekonstrukciach v kotolni sidliska STRED
pokraovali len v nutnych opravach a (drzbe. Najvacsiu polozku predstavovali servisné prace a Cistenie
vymennika. Celkové néklady investované do oprav kotolne Stred predstavovali sumu 15 552,90 EUR.

Sidlisko Majolika Il

V roku 2023 sme na okruhu kotolne Majolika Il okrem mensich prevadzkovych oprdv istili
vymenniky chemickym procesom a realizovali servisné prace. Naklady na opravy sttpli, nakolko niektoré
technologické zariadenia boli modernizované v roku 2016 a vyzadujd si uz komplexnejsi pozaruény servis
a opravy. Takisto sa vyskytli zvySené opravy rozvodov. Naklady okruhu Majolika Il predstavovali v roku
2023 sumu 17 738,25 EUR.
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Sidlisko Majolika I.

V roku 2023 na kotolni Majolika I. predstavovali naklady na servis a Gdrzbu technologickych
zariadeni kotolne a rozvodov sidliska Majolika I. vySku 4 935,37 EUR bez DPH tvorené najma servisom
gisten’m vymennikov.

Sidlisko Majolika Ill. ( premenovana kotolria VS Il — ,Leopoldov”)
V roku 2023 sme realizovali na kotolni Majolika Ill. ( premenovana VS Il ) servisné prace, a opravy
celkovo za 4700,22 EUR bez DPH, tvorené najma servisom &istenim vymennikov.

Bytové domy Trnavska ul. — kotolfia Pazite

V roku 2023 sme realizovali na kotolni Pazite 1. etapu celkovej modernizéacie kotolne z roku 2000
v celkovej hodnote 34 139,11 EUR. I5lo najma o pripravu a Upravu technolégie existujuceho pévodného
kotla na moderny kondenza&ny kotol a generalnu rekon3trukciu systému pripravy TUV.

Bytové domy MusSkatova a Strapakova ul - kotolria Malé hliny

Koncom roku 2023 sme spustili do prevadzky novd mestskd kotolfiu Malé hliny. V priebehu
novembra a decembra sme spolu s developerom a vlastnikom bytov — spol. ATOPS Development
nastavovali systém dodavky a merania tepla a prevadzku kotolne vzhladom na priebeh kolauddcif

a preberania bytov novymi vlastnikmi a samotny odber tepla.






Sprava mestskych budov

0d 01.06.2015 spolo¢nost SLUZBY MODRA, s.r.0. roziirila svoju podnikatelskd &innost a prevzala
do spravy mestské budovy, v ktorych vykonava spravu a prenajima priestory vo vlastnom mene.
Dosiahnuté vynosy z prenajimanych priestorov za rok 2023 predstavovali vysku 82 304,35 EUR, dalej 33
711,01 EUR z prevadzky kapaliska a 39 780 EUR z prendjmu budovy ,Starej kotolne" na Dolnej ulici.
Celkové vynosy predstavovali 154 430,36 EUR. Tento prijem bol podas roka pouZity na zabezpelenie
prevadzky, spravy a (drzby budov a ¢iasto€ne pouZity na opravy a rekonstrukcie spravovanych budov.

V roku 2023 sme ndjomcom a mestu Modra boli niteni z dévodu bezprecedentného nérastu cien
energifl navysit zalohy za energie. Vy$ky ndjmov sme sa rozhodli ponechat v pévodnych sumach bez
zohladnenia inflacie. Nakolko verejnoprospesné sluzby boli od 1.1.2023 organiza¢ne prevedené pod MsU

prislo k dohode o ndjme budovy ,Starej kotolne" ¢o predstavovalo celkovy narast prijmov z najmu o

39 780 EUR. Tieto prostriedky su vyuzité na splacanie veru z obnovy budovy pre VPS.

Vynosy z ndjmu mestskych budov
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Stdrova 60 — najomna budova na ,ndmesti”

V roku 2023 sme komplexne zrekonstruovali obchodny priestor predajne textil na prizemf hlavnej budovy
so vstupom z ulice. Rekonstrukcia zahrfiala vybudovanie kanalizaénej pripojky, vodovodnej pripojky

a socidlneho zariadenia, vymenu elektro rozvodov a kurenia ako aj celkovi vymenu omietok a malovky.
Realizované bolo taktiez odvlhnutie obvodovych mdrov elektro - osmézou. Celkové naklady predstavovali
17 492,23 EUR.






Stdrovd 59 — Kancelaria prvého kontaktu, Mestska policia, ndjomnéa budova

V roku 2023 sme realizovali komplexnd rekonStrukciu nevyuzivaného, chatrajlceho priestoru
Jbyvalych jasli" — ,Collinsu”. Obstarané stavebné prace rekonstrukcie strechy, omietok podhladov, sanacia
a otvorenie krovu, socialnych zariadeni, obkladov a fasady ako aj vymeny okien a dveri boli realizované
v sume 110 000 EUR z dotacie mesta. Vo vlastnej rézii sme realizovali pripravné buracie prace, nov

elektroinstaldciu a klimatizaciu dokopy v hodnote 5226 EUR za material.









Na kanalizatne] pripojke objektu sme realizovali vylistenie a opravu nepriechodnosti a vymenili sme

vstupné dvere s oknom na prevadzke ,Polo Garden Cafe" v celkovej sume 1964 EUR.



Sportovy aredl na Kalin¢iakovej ulici — ,$tadién”

V roku 2023 sme pokracovali v oprave oplotenia na Stadiéne a robili Gdrzbu zavlahového
systému. Celkové néklady 1190 EUR.




Dukelska 31

V roku 2023 sme na budove realizovali opravu komina po tom, €o vichrica spdsobila padnutie

starého. Celkové naklady predstavovali 953,50 €.

Letné kapalisko - Kalinciakova ulica

Spolo¢nost SLUZBY Modra, s r. 0. dlhoroéne prevadzkuje Letné kdpalisko. Zakladné rozdiely

v medziroénom hospodarensi hlavne z dévodu vplyvov pocasia a nutnych oprav a investicii. V rokoch
2010 - 11 a 2013 — 2014 boli vynosy prijimané na (¢et mesta a naklady prefakturované v ich skutoénej
vySke + DPH na (et mesta. Tento systém navySoval vlastnikovi — mestu naklady o 20 %, preto v roku
2012 prevadzkoval kupalisko na svoj (i¢et priamo a bez potrebnych oprav a investicii, ¢o zlepSilo
ekonomiku, no nebolo trvalo udrzatelné a nardzalo na legislativne problémy. Preto od roku 2015 doslo
k zmene spdsobu prevadzky a to na et mestskej spol. SLUZBY Modra, ktora je platcom DPH a prijima
vietky vynosy, ndklady ¢i stratu. Od roku 2017 sa ndm z dévodu vybudovania detského bazénu a ohrevu

velkého bazéna darf rapfdne zvySovat trzby a zniZzovat tak prevadzkovd stratu.



V roku 2022 sme realizovali komplexn( rekonstrukciu laminatovéno plaveckého bazéna z roku
1975 v celkovej hodnote 44 868,65 EUR z dotacie mesta. V roku 2023 sme pokracovali v rekonstrukciach,
a to konkrétne v strojovni. Vymenili sme 6.cestné ventily, potrubia a ¢erpadld, ktoré boli v poslednych

sez6bnach poruchové a znemoziiovali plynuld prevadzku. Celkové ndklady na rekonstrukciu predstavovali
10 038,60 €. Celkové trzby predstavovali 33 711 EUR, prevadzkové naklady 29 663 EUR EUR a celkové
naklady vratane rekonstrukcie bazéna 39 701 EUR.




Ekonomické ukazovatele - kipalisko 2010-2023
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Platené parkovanie — Stirova ulica, Piesok, Moyzesova ulica

Od oktébra 2017 rozifrila spolo¢nost svoju podnikatelskd ¢innost o prevadzkovanie plateného
parkovania v centre mesta Modra — Stdrova ulica. Od augusta 2020 sme rozsirili platené parkovanie
v meste 0 zénu E — Piesok — Zochova chata. V roku 2022 sme na zéklade rozhodnutia MsZ a MsU mesta

Modra roz§frili zény plateného parkovania o ¢ast Moyzesovej ulice a Bodického ulice — Stary trh.

V roku 2023 predstavovali celkové vynosy 83 799,87 EUR a celkové naklady 49 317,74 EUR.
Hospodarsky prebytok z prijmov z parkovného za rok 2022 podlieha odvodu vlastnikovi spolocnosti —
mestu Modra , ktory bol (¢tovnej zavierke odvedeny na (et mesta vo vySke 40 827,84 EUR v roku 2023.
Na opravy a ldrzby bolo z trzieb parkovného pouZitych 12 652,45 EUR a to na opravu parkomatov

a obnovu poSkodeného asfaltového povrchu na parkovisku na Piesku - Zochovej chate.



HOSPODARENIE 2023
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Verejnoprospesné sluzby

Spolo&nost SLUZBY Modra s r. 0. na zéklade uznesenia mestského zastupitelstva zo dfia

11.12.2019 prevzala od 1.1.2020 hospodarsku jednotku — referat verejnoprospesnych sluzieb mesta.

Na jar 2021 sme obstarali stavebné prace na 1. etapu rekonstrukcie starej kotolne na Dolnej ulici

pri zbernom dvore, ktoré boli v priebehu letnych mesiacov zrealizované. Nasledne sme koncom roku 2021

zavigili planované prestahovanie verejnoprospe$nych sluzieb mesta z chatrajiceho a nevyhovujliceho

aredlu ,Starej tehelne” na Dolnej ulici.

0d 1.1.2023 prevzalo mesto Modra hospodarsku jednotku verejnoprospednych sluZieb spat pod

Struktdru mestského Gradu aj s odkdpenim hmotného majetku v hodnote 66 000,- EUR, ¢/m sme ukondili

trojro¢né posobenie verejnoprospesnych sluzieb v mestskej spoloénosti.

V roku 2023 sme pokracovali v zabezpecfovani (drzby verejného osvetlenia ako aj zdkazkove]

¢innosti v tejto oblasti. Celkové vynosy z (drzby verejného osvetlenia v roku 2023 predstavovali 20 285,77
EUR



Ostatné ¢innosti

Spolo¢nost SLUZBY Modra s r. 0. spravuje ako spravca bytov 150 bytov v 9. bytovych domoch
v Modre a 53 bytov vo vlastnictve mesta Modra. V roku 2023 dosiahli celkové trzby z tejto ¢innosti
25 160,05 EUR.

Ostatné prijmy zfskala spoloénost najma zo zdkazkovej éinnosti ( zakazky pre mestské organizécie
—najma Skoly, Skdlky, prispevkové organizécie ¢i vlastnikov bytov ), sluzbami spojenymi s najmom
priestorov — energie, provizii a inymi prijmami. Tieto prijmy predstavovali v roku 2023 vysku 92 659,28
EUR.

Sumar hospodarenia

Spolo¢nost SLUZBY Modra, s r. 0. dosiahla v roku 2023 vynosy v celkovej hodnote 1 609 383,65
EUR a naklady v celkovej hodnote 1 646 408,19 EUR. Mestu Modra odviedla spolo¢nost najom za
uzivanie majetku v tepelnom hospodarstve 40 000,- EUR a odplatu za spravu budov a parkovné
40 827,84 EUR za rok 2022.

Z vlastnych zdrojov sme v tepelnom hospodarstve pouzili na opravy a modernizacie mestského
majetku 64 834,27 EUR. Na opravu a modernizaciu mestskych budov 44 932,03 EUR z vlastnych zdrojov
a 110 000 EUR z dot4cie mesta.

Hospodarsky vysledok pred zdanenim je (i¢tovna strata vo vy3ke -37 024,54 EUR. U¢tovna strata
je tvorena najma nakladovymi poloZkami ¢tovanych odpisov majetku v celkovej hodnote 63 097,50 EUR.

Vynosy - 1 609 383,65 EUR
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Naklady - 1 646 408,19 EUR
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= Energie na wrobu tepla = Mazdy tepelné hospodarstvo
» Opravy a modernizdcie tep. Hosp. » Ostatné nakdady tepelné hospoddarstvo
® Mzdy sprava * Energie spravy budov
Opravy a Udriba spriva Zostatkova cena predanéha majetku
Odpisy VPS-majtok viozeny do 21 Ostatneé nakdady sprava

Spoloénost je v sti¢asnosti auditovana auditorskou spolo¢nostou PROMT AUDIT, ¢islo licencie
SKAU 244. Riadna G¢tovna zdvierka za r. 2023 spolo¢nosti SLUZBY MODRA, s.r.o. bude schvalena na
Valnom zhromazdeni najneskér do 31.12.2024 v zmysle platnych pravnych predpisov.

V Modre, dia 20. 09. 2024

Mgr. Art. Jakub Liska, MRes

konatel





