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Uzemnoplanovacia informacia

Pozemok reg. ,C" p. &. 8347/93, :/95, k. U. Modra, je platnym Uzemnym planom mesta Modry v zneni
zmien a dopinkov definovany ako zmie$ané obytné plochy— nizko a strednopodlazna zastavba,
vysokopodlazna a strednopodlazna zastavba (3 - a viacpodlazna zastavba).

| Funkéné vyugzitie Gzemia: plochy byvania — nizko a strednopodlaZna zastavba ]

Regulacia zény NU 17

zakladna funkcia:

individualne byvanie v rodinnych domoch (ktorej
suéastou mézu byt i suéasné bytové domy)
vnutorné miestne komunikacie v extravilane
prechadzajuce do pristupovych a uéelovych ciest

doplinkova funkcia:

doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost formou
samostatnych prevadzkovych jednotiek - do 10 %
celkovej podlaznej plochy v Uzemi zdny.

parkovacie a odstavné pruhy,

pesSie chodniky a cyklistické trasy ako sucast
dopravného priestoru,

technicka vybavenost okrem vys$Sich radov

inZinierskych sieti.

ucelovo viazané funkcie a plochy:

doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost
(nenaro¢né Sportoviska a rekreaéné plochy, malé
Sportové ihriska),

dopinkova zeleri vo forme vyhradenej sukromnej
zelene (predzahradky, okrasna zeleh a hospodarska
zelen zahrad),

obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie,

izolované a vstavané objekty pre odstavovanie a garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych

domov,
cyklistické a pesie trasy,

nizSie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia, vodohospodarske

¢erpacie a preerpavacie stanice.
sprievodna zeleA.

regulacia urbanistickej Struktary

volna zastavba solitérov
otvorena radova zastavba

regulacia intervenénych zasahov
o realizacia novej urbanistickej Struktury formou novej vystavby
regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia izemia

minimalna vymera pozemku .............. e ————————————




e maximalny koeficient zastavania pozemku.......................... 0,25
e maximalny poc¢et nadzemnych podlazi vratane podkrovia 2
$pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja uzemia

e opatrenia na odvedenie dazdovych a splaskovych véd

Funké&né vyuzitie izemia: plochy byvania — vysokopodlazna a strednopodiazna zastavba
(3 a viacpodlazna zastavba)

Regulacia zény NU 17

Zakladna funkcia:

¢ hromadné byvanie v bytovych domoch,

e vnutorné miestne komunikacie v extravilane prechadzajlce do pristupovych a icelovych ciest
Doplnkova funkcia:

« vybavenost do 10 % celkovej podiaZnej plochy - obchodno-obsluzna vybavenost,

e doplnkova vybavenost zdravotnickej a socialnej starostlivosti (lekarske ambulancie, zakladne
lekarske pracoviska, detské jasle a $koly, domovy, penziény déchodcov, stanice opatrovatelske)
sluzby)

parkovacie a odstavné pruhy,

pesie chodniky a cyklistické trasy ako sucast dopravného priestoru,

technicka vybavenost okrem vyssich radov inZinierskych sieti

Uéelovo viazané funkcie a plochy:

« rekreadno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, nenaroéné Sportoviska a rekreacné plochy,
malé $portové ihriska),

doplnkova mestska zele vo forme vyhradenej zelene (vnutroblokova zelen bytovej zastavby),
prijazdové a zasobovacie komunikacie, zjazdné chodniky,

plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

vstavané zariadenia pre odstavovanie a garazovanie vozidiel nad alebo pod terénom,
cyklistické a pesie trasy,

nizdie rady rozvodov inZinierskych sieti, distribuéné energetické stanice, vodohospodarske
&erpacie a preéerpavacie stanice

¢ sprievodna zelen

regulacia urbanistickej Struktiry : otvorena blokova zastavba

regulacia intervenénych zasahov : realizacia novej urbanistickej $truktury formou novej vystavby
regulativy navrhovanej intenzity vyuzitia zemia :

¢ maximaliny po&et nadzemnych podiazi ...... 4 NP + podkrovie alebo ustiipené podlazie

¢ minimalny koeficient zelene ........................ 0,35

$pecifické poziadavky na regulaciu rozvoja uzemia

e opatrenia na odvedenie dazdovych a splaskovych véd

Poznamka :

Vofna zastavba solitérov

— zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec vznika na zaklade dojmovej
previazanosti bodovych prvkov,

— priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny

Otvorena radova zastavba

_ zastavba vytvarajlica otvoreny ulicovy priestor s réznymi girkovymi, hibkovymi a vyskovymi
parametrami,

— $truktdra je zaloZzena na susedstve vymedzujlcich prvkov, ktoré vytvaraju nesuvislé kompozicné
rady zloZzené z izolovanych bodovych prvkov s réznymi stupfiami prerusenia, '

_ suvislost vymedzujicich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana
optickou kontinuitou prvkov.

Otvorena blokova zastavba

— zastavba vytvarajuca otvoreny vnatorny priestor s priamymi vazbami na dalSie priestory,

— urbanisticky interiér predmetnej $truktury nie je uplne vymedzeny a nie je kompaktne ohraniceny,




~ Struktira je zalozena na susedstve vymedzujucich prvkov a ich bezprostrednej vztahove;
zavislosti,

~ suvislost' vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vézieb prvkov alebo je dosahovana
optickou kontinuitou prvkov.

Pre navrh oplotenia pozemku v tejto lokalite bol vytvoreny manual dostupny na stranke:

https:ﬁmaiehliny.modra.sk/wp-contentfuploadsf2021!06;‘manuai oplotenia.pdf, konkrétne

— pre oplotenie typu A, p. &. 8347/95, (oplotenie na hranici verejného (ulica) a sukromného
priestoru) je odportuéana vyska 1,5 m — kombinacia pevného sokla a vertikalne ¢lenenej
plochy vyplne,

— pre oplotenie typu B v naroznej polohe, p. ¢. 8347/93, (oplotenie na hranici verejného
(zeleny pas) a sukromného priestoru) — odporiéana vyska 1,5 m, pletivo, zeleny Zivy plot.

Informacia :
Podla § 40 ods. 13 zakona &. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov:

Uzemnoplénovacia informé4cia sa nevydava v suvislosti s umiestnenim alebo povolenim
navrhovanej stavby a nie je zavéznym stanoviskom podfa § 24 ods. 3az 5, ods. 9 az 12, § 40a ods.
1,4a6, §40b a § 40c, ani zavaznym stanoviskom podla § 24.

Na vydavanie vyjadreni z uzemnoplanovacieho hladiska sa nevztahuju ustanovenia zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, ani ustanovenia (§ 49 Lehota pre
rozhodnutie) zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov.

O trasach verejnych rozvodov inZinierskych sieti a o ochrannych pasmach technickych zariadeni je
potrebné informovat' sa u ich spravcov.

Povinnost vynatia z polnohospodarskej pédy sa riadi zakonom &. 220/2004 Z. z. Zakon o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znegistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Tato uzemnoplanovacia informéacia ma len informativny charakter a v pripadnom Uzemnom a
stavebnom konani nenahradza stanovisko mesta Modra a nenahradza ani stanovisko mesta Modra
ako pripadného vlastnika pozemku (resp. susednych nehnutelnosti).

Uzemnopténovacia informacia plati jeden rok odo dia jej vydania, ak nebola schvalena nova

uzemnoplanovacia dokumentacia, alebo zmeny a dopinky tizemnoplanovacej dokumentacie,

na zaklade ktorych bola vydana.

Predmetom uzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy k nehnutelnostiam a
moze byt vydana viacerym ziadatelom.

Komplexné informacie o Vasom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych dokumentov:

Uzemny plan mesta Modra, rok 1996 v zneni zmien a doplinkov z roku 2005, jeho dalsie zmeny a
doplnky a Uzemny plan zény Harménia z roku 2000 sy zverejnené na adrese:
https:ﬁwww.modra.sk!mesto!o-modre!dokumentwuzemne-planovanief#uzemnv-plan-mesfa-modrv.
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